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ARSREDOVISNING 2013

HSB BRF HAGABORG

Denna arsredovisning &r framstélld av HSB Viarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Virmland ér en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vdra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for véra kirn-
vérderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Virmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktr.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



@

=5) =

HSB bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad
Organisationsnummer 716411-3008

Arsredovisning

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning

Rolf Westin ordférande

Ingela Agneblad vice ordforande/vicevard

Sonja Ronnelow sekreterare

Petra Appell vice sekr/webbansvarig
Anna-Lena Wallin ledamot till och med 14 maj 2013
Jan Ericsson ledamot till och med 14 maj 2013
Eva-Brita Svensson ledamot frén och med 14 maj 2013
Thomas Hagberg ledamot fran och med 14 maj 2013
Tore Olsson utsedd av HSB Vérmland fran och med 14 maj 2013

Suppleanter har varit:

Soren Bergstrom

Thomas Hagberg till och med 14 maj 2013
Lars-Olof Ryler fran och med 14 maj 2013

I tur att avga ar styrelseledamdterna Rolf Westin, Sonja Ronneléw och Ingela Agneblad samt
suppleanten Lars-Olof Ryler.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Rolf Westin, Sonja Ronnelow, Ingela Agneblad och Thomas
Hagberg, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Stefan Thelander med Eva Kjellin som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter for HSBs fullméiktige

Foreningen har representerats av Rolf Westin och Ingela Agneblad med Sonja Ronnelow,
Thomas Hagberg och Petra Appell som suppleanter.

Foreningen var representerad pa HSB fullméiktige den 21 maj 2013 av Rolf Westin och Sonja
Ronnelow.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Rigmor Persson, Anna-Lena Wallin och Eva Andersson.
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Forvaltning

Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland, vilka dven

utfort fastighetsskotseln fran och med april 2013. Perioden januari — mars 2013 har fastighetsskotseln
utforts av Varmlands Fastighetsservice.

Driftsavtal standard samt energioptimeringsavtal &r tecknat hos HSB Varmland fran och med
april 2013.

Moten

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2013.

Under verksamhetséret har 18 (12) protokollforda méten hallits samt 7 mdten dar minnes-
anteckningar forts.

Stadgar
Foreningen har antagit HSB Riksforbunds monsterstadgar for bostadsréttsforening 2003.

Vicevird och anstillda
Vicevird har under aret varit Ingela Agneblad.

Medlemsantal
Vid rékenskapsarets slut var antalet rostberédttigade medlemmar 287, varav en utgdrs av
HSB Virmland.

Fastigheten
Fastighetsbeteckningen dr Geséllen 1 som dr upplaten med tomtrétt. Fardigstillt ar 1978. Byggnaderna
ar fullvardesforsikrade 1 Lansforsdakringar. Bostadsrattstillagg ingar.

Foreningen bestar av 17 bostadshus med adress Tolvmansgatan 1-39.

Foreningens 286 bostidder fordelas pa 143 st 2 rok
109 st 3 rok
34 st 4 rok
286 st tillsammans 20 456,5 m*
Dessutom ingdr 1 st lokal med totalt 12,5 m” samt 42 garage och 208 biluppstillnings-platser varav 80
med motorvarmare. 10 st fristdende byggnader for tvittstugor, cykelgarage, bastu, vavstuga,
snickarlokal, bordtennisrum samt vicevardskontor med sammantradesrum.

Vasentliga handelser under aret
Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har utforts den 10 juni 2013.

Underhaéll

I cykelforraden har mellanvédgg borttagits.

Nytt flaktsystem har installerats i tvéttstugorna.
Utbyggnad av atervinningsstation.

Péborjat takavrinning med stupror (vattenutkastare)
Energioptimering

Iordningsstillande av 6vernattningsrum

Malning av garage
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Underhéllsplan
Foreningen har en 40-4rig underhéllsplan enligt REPAB Fastighetssystem. Uppréttades av
HSB Virmland den 15 februari 2006. Senast uppdaterad den 28 november 2013.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieorganisator har varit Anna-Lena Wallin t o m 14 maj 2013 dérefter intrddde Eva-Brita Svenson.
Boulespel tillsammans med KBAB har genomforts pa Brf Hagaborgs boulebana.

Pé den arliga bussresan besoktes bl a Monica Zetterlunds museum i Hagfors och Fridolf Rhudins
museum i Munkfors.

Meditation.

Grill- och tipspromenad samt luciakaffe har genomforts.

Brf Hagaborg har dven en aktiv vavgrupp.

Under aret har dven tradgards- och fixargrupper bildats, som dr mycket aktiva.

Hemsida
Petra Apell uppdaterar 16pande foreningens hemsida (www.brthagaborg.se) och ser till att aktuella
héndelser fors in.

Verksamheten i ovrigt
Under verksamhetséret har 23 (23) ldgenhetsoverlatelser skett.
Foreningen hyr ut antennplats for radio- och telekommunikation pa fastighet Tolvmansgatan 39.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oforindrade under &r 2013.
Genomsnittlig arsavgift for bostider motsvarar 657 kr/m*/r.

Forvantad framtida utveckling

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.

Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget
for 2014.

Planerat underhall ar 2014

Slutfora arbetet med vattenutkastare 130 000 kr
Reparation av hussocklar 30 000 kr
Sommarvatten 20 000 kr
Utredning av relining/stambyte 100 000 kr
Dorrar till cykelforrad 100 000 kr
Lasbyte pa portar, cykelforrad o tvittstugor 950 000 kr
Fonsterbyten 70 000 kr

Summa 1 400 000 kr
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Framtida underhall efter ar 2014

Komplettering av portlas 600 000 kr
Isolering av tak 1 000 000 kr
Oforutsett 200 000 kr

Direfter enligt underhallsplanen.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade om hojda avgifter for bostader med 2,5 % fran 1 januari 2014 samt hdjning
hyra med 15 % for bilplatser, garage samt forrad.

Ny genomsnittlig arsavgift bostider motsvarar 674 kr/m?/ar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stiallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning tkr 14 642 14 554 14 036 14 025 13 756
Rorelseresultat tkr 4997 -2 808 -1 552 2 440 5160
Arets resultat tkr 3595 -4 260 -2 955 905 3555
Balansomslutning tkr 59913 58 528 60 164 64 605 63 962
Avgifts- och hyresbortfall % 0,08 0,09 0,06 0,00 0,00

Forslag till disposition av arets resultat och balanserat resultat
Forslaget gillande reservering till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan
och budget.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 3686425,92
Arets resultat 3594 882,33
7 281 308,25

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lansprakstagande av fond for yttre underhall -263 773,00
Reservering till fond for yttre underhall enligt plan 3956 119,00
Balanserat resultat 3 588 962,25

7 281 308,25

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrdakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not.

Nettoomséttning 1 14 642 426,16 14 554 026,16
Fastighetskostnader

Drift 2 -7 975 492,14 -7 936 401,31

Underhall 3 -263 773,00 -8 022 830,00

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -347 140,00 -390 830,00

Avskrivningar -1 058 853,00 -1 011 494,00

-9 645 258,14 -17 361 555,31

Bruttoresultat 4997 168,02 -2 807 529,15

Rorelseresultat 4997 168,02 -2 807 529,15

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

4 20 375,31 20 330,99
5 -1 422 661,00 -1 473 227,66
-1 402 285,69 -1 452 896,67
3 594 882,33 -4 260 425,82
3 594 882,33 -4 260 425,82
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BALANSRAKNING

2013-12-31

2012-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader o mark

Finansiella anldggningstilledngar
Andelar 1 HSB

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not.

oo

10

11

54 947 009,75

55411 983,00

54 947 009,75

55411 983,00

500,00 500,00

54 947 509,75 55 412 483,00
2 899,00 1 980,00

42 598,00 42 349,00

166 659,58 565 417,40
212 156,58 609 746,40

2 000 000,00 0,00
2753 554,23 2505 816,54

4 965 710,81

59 913 220,56

3115 562,94

58 528 045,94
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 6 932 100,00 6 932 100,00

Fond for yttre underhéll 4 739 568,83 8 562 398,83
11 671 668,83 15 494 498,83

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3686 425,92 4124 021,74

Arets resultat 3594 882,33 -4 260 425,82

7 281 308,25 -136 404,08

Summa eget kapital 12 18 952 977,08 15 358 094,75

Skulder

Skulder till kreditinstitut 13 37480 697,00 38 813 271,00

Leverantorsskulder 899 301,45 1 958 892,00

Skatteskulder 27 898,00 48 871,00

Fond for inre underhall 1019 183,03 996 810,19

Ovriga skulder 14 2 270,00 2 411,00

Upplupna kostnader/Foérutbetalda intékter 15 1 530 894,00 1 349 696,00

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

40 960 243,48

59 913 220,56

43 169 951,19

58 528 045,94

Poster inom linjen

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev

varav i eget forvar

Lamnade som sdkerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

55 049 000,00
0,00

55 049 000,00
0,00

55 049 000,00

Inga

55 049 000,00

Inga



HSB brf Hagaborg i Karlstad
Organisationsnummer 716411-3008

NOTER
Allménna redovisningsprinciper
Foéreningen har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BENAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar (K2) samt ej heller det allménna radet, BFNAR 2012:1 (K3) for innevarande
rakenskapsér.
Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och BFNs allminna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingingen av kalenderaret ska betala skatt/avgift for hela aret.

Fastigheter
Fastigheten avskrivs enligt en 60-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde

och motsvarar 1,5% pa anskaffhingsvirdet, planen stricker sig fram till &r 2055. Ovriga om och tillbyggnaders
avskrivningsplaner 1dmnas upplysning om i not.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas fo m 2007-01-01 for ranteintékter och andra intdkter som inte dr hanforbara

till fastighetsforvaltningen. Den 29 dec 2010 kom en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen som innebér att en
bostadsrittsforening inte ska beskattas till den del av rédnteinkomsterna som 4r hianforliga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%. Foreningens taxerade underskott
uppgick vid 2013 ars taxering till 35 806 tkr, ofordndrat jamfort med foregéende ar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevird 2013 2012
Styrelsearvode 115 305,00 81 897,00
Forlorad arbetsfortjanst 1216,00 0,00
Telefonersittning 200,00 1 400,00
Bilerséttning 2 250,63 517,00
Vicevirdsarvode 90 000,00 85 336,33
Revisorsarvode 6 650,00 6 650,00
Sociala kostnader 44 351,00 42 816,18
Summa 259 972,63 218 616,51
Anstillda
Loner och ersittningar 600,00 6 054,00
Sociala kostnader 198,00 1 997,82
798,00 8 051,82

Foreningen har inga anstéllda
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror

Ovriga avgifter, elavgift mm

Ovriga intéikter

Brutto

Avsittning till fond for inre underhall
Hyresbortfall 6vrigt

Summa

Driftskostnader

Kopta tjénster
Reparationer
Uppvarmning

El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Tomtréttsavgild
Forvaltningskostnader *
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter
Loner och ersittningar
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som telefon, arvoden mm

Underhall
Periodiskt underhall

Rénteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter
Rinteintédkter skattekonto

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Materiella anléggningstillgingar

Foreningen dger fastigheten Geséllen 1, Karlstad.

Marken ar upplaten med tomtrétt.

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgiende planenligt restvirde
varav byggnader
varav mark

2013

13 442 016,00
439 441,00
882 473,00
38 469,00

14 802 399,00

-148 452,84
-11 520,00

14 642 426,16

1 630 384,57
406 240,52
2199 587,00
1337 151,00
541 676,00
186 437,80
116 217,68
554 340,00
353 190,29
18 950,00
124 550,00
600,00

506 167,28

7975 492,14

263 773,00

20 126,31
249,00
2037531

1421 766,00
895,00

1422 661,00

67797 212,00
593 879,75

68 391 091,75

12 385 229,00
1 058 853,00

13 444 082,00

54947 009,75
54947 009,75
0,00

2012

13 442 016,00
436 485,00
798 920,00
37 078,00

14 714 499,00
-148 452,84
-12 020,00

14 554 026,16

1520 457,25
389 880,00
2177 300,00
1451 640,00
599 042,00
179 142,00
159 185,98
554 340,00
339 795,08
18250,00
116 400,00

6 054,00
424 915,00

7936401,31

8022 830,00

20116,99
214,00

20 330,99

1467 767,66
5 460,00

1473 227,66

67797 212,00
0,00

67797 212,00

11373 735,00
1011 494,00

12 385 229,00

55411 983,00
55411 983,00
0,00
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Specifikation byggnader

Anskaffn Arets Ack Bokfort virde Bokfort virde
Bendmning/anskaffn. ar virde avskr avskr 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader 66 486 176 939881 12350853 54 135323 55075 204
Antennanldggning 190 660 0 190 660 0 0
Virmeinstallation 130 386 0 130 386 0 0
Bredband 619 367 61934 619 367 0 61934
Motorvérmare 36 090 3609 32 481 3609 7218
Tillbyggn Miljostation 2013 86011 5734 5734 80277 0
Ventilation tvttstugor 2013 507 869 25393 25393 482 476 0
Ombyggn Soprum/-nedkast 334 533 22302 89 208 245 325 267 627
68391092 1058853 13444082 54947010 55411983
Mark 0 0 0
68391092 1058853 13444082 54947010 55411983
Avskrivning pa byggnad har skett enligt 60 arig avskrivningsplan.
Avskrivning bredband och motorvirmare sker enligt planméssig avskrivning pa 10 ar.
Avskrivning ombyggnad soprum/-nedkast sker enligt planméssig avskrivning pa 15 ar.
Avskrivning tillbyggnad miljostation sker enligt planmissig avskrivning pa 15 ar.
Avskrivning ventilationssystem tvéttstugor sker enligt planméssig avskrivning pé 20 ar.
Fastigheternas taxeringsvérde uppgar till 159 108 tkr (170 044 tkr). Vardeér 1978.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostéder/hyreshus 121 000 000 38 000 000 159 000 000
Lokaler 108 000 0 108 000
121 108 000 38 000 000 159 108 000
Not 7 Avgifts- och hyresfordringar 2013 2012
Kundfordringar 2 899,00 1 980,00
2 899,00 1 980,00
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto 42 598,00 42 349,00
42 598,00 42 349,00
Not 9 Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter
Forsékringspremie 0,00 129 093,00
Kabel-tv 21 810,00 21 341,40
Telefon/datakommunikation 570,00 570,00
Bevakning 2179,00 1 545,00
Tomtréttsavgild 138 585,00 138 585,00
Rénta 1 709,58 4 000,00
Fastighetsskotsel 0,00 268 483,00
Porto 1 806,00 1 800,00
166 659,58 565 417,40
Not 10 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid
Lénsforsakringar Fastriantekt 1,95% 2013-12-13--2014-06-13 2000 000,00 0,00
2 000 000,00 0,00
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3 648,00 4 559,00
Swedbank Penningmarknadskonto 2749 906,23 2501 257,54
2 753 554,23 2 505 816,54

10
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Not 12 Foridndring av eget kapital
Insatser Underh.fond Balanserat res

Arets resultat

Ingdende kapital enl faststélld 6 932 100,00 856239883 4124021,74
Resultatdisp. enl. stimmobeslut -3 822 830,00 -437 595,82
Arets resultat

-4 260 425,82
4260 425,82
3 504 882,33

Belopp vid drets utging €932 100,00 4739 568,83 3 68642592

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2013
Léingivare Rintesals Loptid
SBAB 438%  2008-12-17--2014-01-09 3196 924,00
Spintab 441%  2006-06-08--2017-11-10 8 281 738,00
Spintab 3.80%  2005-09-18--2015-06-10 15712 035,00
Swedbank Hypotek AB 2,78%  2012-11-02--2016-09-26 10 290 000,00

37 480 697,00

Med befintliga lins amorteringstakt beriknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till
Amorteringar under 2014 kommer att ske med 1 350 tkr.

Not 14 Ovriga skulder

Killskatt 2 250,00
Slutavldsning el 1gh 20,00
2 270,00

Not 15 Upplupna Kostnader/Forutbetalda intikter

Forskottshetalda avgifter och hyror 1 196 534,00

Réntor 178 335,00
Faktura Energickonomi 19 305,00
Bg avgift 1 106,00
Sociala avgifter 21 216,00
Faktura Byggbeslag 0,00
Revisionsarvode BoRevision 18 950,00
Arsavlgsning el 22 098,00
Loner, ersittningar 0,00
Arvoden 73 350,00

1 530 894,00

.......... A

Inoela A neblad
}P/\x\ tQ‘ ey

lZﬁ?TAR LCva-Brita Sv/ens:on
\\ ....... \4 \4

Tore Olsson

Varr nm&sberaﬂclqc betrittande denna arsredovisgighg hap aveivits den 20!4/0(/03
U g e

Stefan Thelander
foreningsvald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksforbund

11

Thomas Hagberg

3504 88233

2012

4176 924,00
8295 160,00
15 841 187,00

10 500 000,00

38 813271,00

30 818 tkr.

2190,00
221,00
2411,00

1 110 880,00
89 125,00
17 160,00

1 099,00
21 655,00
113,00

18 250,00
30 909,00
1 450,00

59 055,00

1349 696,00




Revisionsherattelse
Till foreningsstdémman | HSB Bostadsréttsférening Hagaborg i Karlstad org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Hagaborg | Karistad for ar 2013,

Styrefsens ansvar f6r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fdr den intema kentroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har ufférts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fdr vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omsténdighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningari redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentaticnen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 decembar 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffance féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsréttsférening Hagaborg i Karlstad fér &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaliningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for varl uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder
och fithéallanden i fireningen fér att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlstad den /9/ = 2014

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Stefan Thelander
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse.
Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
och balansriakning samt tilldggsupplysningar
med notforteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella forandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven visentliga hindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess
utgéng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhéllanden som ej framgar av
resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberittelsen ska &ven innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under &ret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets Overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att
fa sa stort Overskott som mdjligt, utan istéllet
att anpassa intékterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tiacker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida
underhdll. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras

AVSKRIVNINGAR: Hir redovisas arets
kostnad for nyttjandet av foreningens
anldggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedomda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgar den ackumulerade avskrivningen,
d.v.s den totala avskrivningen foreningen
gjort under &rens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen éger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intikter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens virde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omséttningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P&
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter,
och fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).
Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera méaste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:
Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa virdepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder dr
skulder till kreditinstitut som
bostadsréttsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantorsskulder. Numera redovisas
dven Fond for inre underhall hr.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga
avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstiller att medel
finns for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsittning till yttre
underhéllsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.
Stadgarna reglerar dven om
bostadsréttsforeningen ska avsitta medel
till fond for inre underhall.
Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
foreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet till kreditgivare for
t.ex erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:
Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET: Bostadsrittsforeningens
forméga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande. Técks d4ven fonderna in
ar likviditeten god.
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HSB brf Hagaborg i Karlstad

Skulder till kreditinstitut 1831 kr/m’
Likvida medel 232 kr/m’
Procentuell fordelning
Kostnader 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Underhall 263 773 8 022 830 1,80 55,12
Va,el o virme 4078 414 4227982 27,85 29,05
Kopta tjinster 1 630 385 1520 457 11,13 10,45
Reparationer 406 241 389 880 2,77 2,68
Ovr driftkostn 1 860 453 1798 082 12,71 12,35
Fastighetsskatt/avgift 347 140 390 830 2,37 2,69
Avskrivning 1 058 853 1011 494 7,23 6,95
Kapitalkostn 1402 286 1452 897 9,58 9,98
Arets resultat 3594882  -4260426 24,55 -29,27
TOTALT 14 642 426 14 554 026 100,00 100,00
Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje krona 2
enligt foljande: JQCB
1,80

0O Underhall B Va,el o virme O Kopta tjanster

O Reparationer O Ovr driftkostn O Fastighetsskatt/avgift

@ Avskrivning 0O Kapitalkostn B Arets resultat




