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ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad
Org nr 716411-3008
2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad enligt K2 regelverket.

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Geséllen 1, som stod féardigstélld
ar 1978. Fastigheten bestar av 286 bostader pa totalt 20 456,5 m2 samt 1 lokal pd 12,5m2 i 17 bostadshus pa Tolvmansgatan 1-
39. Foreningen har &ven 42 garage samt 208 st bilplatser varav 80 med motorvarmare. 10 st fristéende byggnader for
tvattstugor, cykelgarage, bastu, vévstuga, snickarlokal, 6vernattningsrum samt vicevardskontor med sammantrédesrum.
Foreningens huvudsakliga andamél &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Fdreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar med tillhérande komplement.

Foreningsstimma mm: Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj 2015. Under verksamhetsaret har 10 st protokollforda
styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Jan Ekelund och Séren Bergstrom med Bjérn Hallin, Kurt
Gydemo, Eva Johansson, Annica Lofdahl Hultman samt Petra Appell som suppleanter. Féreningen var representerad pd HSB
Varmlands fullmaktigemote den 7 maj 2015.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamma:

Jan Ekelund ordférande 2ar i tur att avga
Soren Bergstrom vice ordférande i tur att avga
Bjorn Hallin sekreterare 28r

Annica Léfdahl Hultman vice sekreterare i tur att avga
Petra Appell ledamot 2 &r /webbansvarig

Eva Johansson ledamot 2 &r /studieorganisator

Kurt Gydemo ledamot 28r

Lars-Olof Ryler ledamot 2ar i tur att avga
Tore Olsson utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jan Ekelund, S6ren Bergstrom, Lars-Olof Ryler och Bjorn Hallin, tva i
forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Eva Andersson (sammankallande), Rigmor Persson samt Ulrik Soini.

Revisorer: Revisorer har varit Eva Kjellin med Stefan Thelander som suppleant, valda av féreningen samt en revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland, vilka &ven utfor
fastighetsskatseln. Foreningens vicevard har under aret varit Ingela Agneblad.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Protector Forsikring dar dven bostadsrattstillagg ingar.
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Vésentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
HSB Vérmland Driftsavtal standard/Energiopimeringsavtal
Karlstad Kommun Tomtréttsavtal
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Bredbandsbolaget Bredband
EnergiEkonomi Fjérravlasning elférbrukning Igh
Securitas, (Parkering: Apcoa) Tjanster Contact Center
Gjensidige Forsikring ASA till och med 2015-12-31 Fastighetsforsakring
Protector Forsikring fran och med 2016-01-01 Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhdll: Féreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Fonster 2005
Ventilation tvattstugor 2013
Rep lekplatser, byte av fonster i tvattstugor, fonster och entrédorrar. 2014
Ombyggnad stuprér, hangrannor 2014

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2015-06-15.

Reparationer: Kostnaden for forsakrings- och vattenskador uppgar per 2015-12-31 till 558,3 tkr.
Underhall: Under aret har storre underhall utforts:
Takbyten, ca 1 600 tkr samt teknisk besiktning av fastigheterna, ca 220 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Varmland 2006-02-15 och
uppdaterades senast 2014-11-04. Underhallsplanen &r per 2015-12-31 under omkonstruktion i samarbete med WSP.

Investeringar: Foéreningen har under éret gjort foljande investeringar:
Bastec vérmestyrning 464 216 kr

Passersystem inkl kommunikation. 1514715 kr

Kommande underhall: I enlighet med upprattad underhéllsplan planeras framtida underhallet av fastigheten inom den
narmaste 5 ars perioden besta av:

Relining stammar tidigarel&ggs, start under 2016 ca 8 mkr
Renovering takterasser, start april 2016 ca 17 mkr
Malning trapphus ca 2 mkr
byte entréddrrar ca 800 000 kr. ca 0,8 mkr
Underhall fasader ca 4,5 mkr

Totalt under perioden 2016-2020 beréknas beskrivna investeringar kosta totalt ca 32,3 mkr.

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egna medel och nya lan.
Tomtréattsavtal : Avtal med Karlstads Kommun, avgaldsperiod 5 &r l6per ut 2017-12-31 och skall férhandlas om
infor nésta avgaldsperiod.

Hemsida: Foreningen har en egen hemsida (www.brfhagaborg.se) som Petra Appell uppdaterar I6pande och ser till att
aktuella handelser fors in.
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Fritidsaktiviteter under aret:

Kurs i hjart- och lungrdddning 2015-01-29, for foreningens medlemmar i samarbete med Roda Korset.
Den 2015-05-29 anordnades en heldags bussresa med tema "Smakresa i Varmland".

Varje onsdags formiddag under juni-augusti spelade vi boule tillsammans med KBAB-gaster.
Tipspromenad 2015-08-27.

Luciakaffe 2015-12-11.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 684 kr/m® och ar en kning med 1,5% frén foregdende &r.
Styrelsen har beslutat om en hojning pa 2,0% for ar 2016. | manadsavgiften ingér inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 602 109 kr. Under &ret har féreningen amorterat 1 356 803 kr (inkl
extra amortering), vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pd 25 ar. Amorteringstakten forandras under 2016, da
amortering de narmast 5 aren i snitt beraknas till 52 000 kronor per ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 23 (29) bostadsratter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 354 st varav
rostberéttigade medlemmar 287 st varav HSB Véarmland utgdr en medlem. Fdreningen hyr ut antennplats for radio-och
telekommunikation pa fastighet Tolvmansgatan 39.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande
resultat- och balansrékning.

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 15 387 15 037 14 642 14 554
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 668 3435 3595 -4 260
Soliditet, % 41% 36% 32% 26%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 684 674 657 657
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad och lokal 1642 1764 1831 1896
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 413 426 395 395

Resultatdisposition

Fran och med 1 januari 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avsattning och uttag ur
fond for yttre underhall i enlighet med den godkanda underhéllsplanen. Férandringen innebar att arets férandring av
yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser. Detta innebér att resultatdispositionen forandras
gentemot tidigare ar. For mer info se not om eget kapital.

Balanserat resultat 2534 984
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1713 057
Auvsittning till underhallsfonden* -4 646 859
Avrets resultat 2 667 892
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2269074

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat, éverfores i ny rakning 2269074

*) Avsattningen foljer underhallsplanen samt budget inkl stamavsattning.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovrig externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

15 386 523
26 707
15 413 230

-8 183 689
-423 507

-1 713 057
-278 377
-1147 835
-11 746 465

3 666 765

137

-999 010

-998 873

2 667 892

2 667 892

2 667 892

2014-01-01
2014-12-31

15037 028
7 269
15 044 297

-8 447 403
-276 321
-235 958
-278 231

-1 098 102

-10 336 014

4708 283

29 657

-1 303 424

-1 273767

3434 516

3434 516

3434 516
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgadngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

54 680 003
0
54 680 003

500

500

54 680 503

12 803
19 709
164 942
197 454

6 560 418

6 757 872

61 438 376

53 848 908
1010019
54 858 927

500

500

54 859 427

3108
24 689
30 522

58 319

7719 869

7778 188

62 637 615
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6932 100
15854 210
22 786 310

-398 818
2 667 892
2269 074

25 055 384

33 368 189
33 368 189

233 920
1202 409
22 464
70 126

1485 883
3 014 802

61 438 376

6 932 100
8431 915
15 364 015

3588 962
3434516
7023478

22 387 493

34 724 992
34 724 992

1383 827
2174195
27 555
194 220

1745333
5525130

62 637 615

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter 17
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

44 878 500

Inga

55049 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Byggnaden skrivs av enligt en rak plan péa 70 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt foérvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 1,6
Tillkommande utgifter 5,0-6,7
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 35 806 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostader 13984 776 13778 172
Hyror 519 959 514 089
Overlatelse- och pantavgifter 35 164 50 397
Ovrigt, elavgift mm 851 776 845 583
Brutto 15391675 15188241
Avsittning till fond for inre underhall 0 -148 453
Hyresbortfall évrigt -5 152 -2 760
Summa nettoomsattning 15 386 523 15037 028
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2 Ovriga rorelseintakter

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad
Org nr 716411-3008

Ersittning fran forsakringsbolag
Ovriga intékter
Summa ovriga rorelseintakter

0 1375
26 707 5894
26 707 7 269

3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall/Reparationer

-1 163 503 -1 283 236
-1272 790 -1111 463
-2 092 709 -1 979789

Uppvéarmning

El -934 234 -1 302431
Vatten -621 512 -658 408
Sophamtning -187 178 -182 864
Ovriga avgifter -92 677 -91 727
Tomtrattsavgald -554 340 -554 340
Forvaltningskostnader -415 854 -375 673
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -356 578 -348 062
Forsékringspremier -135 622 -135 863
Ovrigt -356 693 -423 547
Summa drift- och fastighetskostnader -8 183689  -8447 403

4 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda och vicevérd *
Styrelsearvoden

Arvoden arbetskommittéer

Revisionsarvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.* Avser i huvudsak ersattning till vicevard.

-99 831 -92 500
-104 100 -99 000
-8 000 -28 200

-6 700 -6 700

0 -7 000

0 -537

-59 746 -44 294
-278 377 -278 231

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

137

29 657

137

29 657

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-998 470 -1 302 839
-540 -585
-999 010 -1303 424
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2015-12-31 2014-12-31

7 Byggnader och mark

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheten Gesallen 1, Karlstad

Marken innehas med tomtratt.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 68 224 616 68 224 616
Avrets investeringar 1978 931 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 70 203546 68 224 616
Inadende ackumulerade avskrivninaar 14 375708 13281 215
Arets avskrivningar 1 147 835 1094 493
Utgaende ackumulerade avskrivningar 15 523 543 14 375 708
Anskaffningsvarde mark 0 0
Utgéende redovisat varde byggnader och mark 54 680 003 53848 908

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivning avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 66 486 176 13391917 1041 064 1995-2065 52 053 195
Ombyggn Soprum/nedkast 334533 111 510 22 302 2010-2025 200 721
Tillbyggnad miljdstation 86 011 11 468 5734 2013-2028 68 809
Bastec  varmestyrning 2015 464 216 0 15 474 2015-2030 448 742
Passersystem inkl komm. 2015 1514715 0 37 868 2015-2035 1476 847
Antennanldggning 190 660 190 660 0 - 0
Bredband 619 367 619 367 0 - 0
Ventilationssystem tvattstugor 507 869 50 786 25 393 2013-2033 431 690
Byggnader 70203547 14 375708 1147 835 54 680 003
Mark 0
Markanlaggning
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 166 476 166 476
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 166 476 166 476
Ingdende ackumukerade avskrivningar 166 476 162 867
Arets avskrivningar 0 3609
Utgaende ackumulerade avskrivningar 166 476 166 476
Utgaende redovisat varde markanlaggning 0 0
Summa byggnader och mark 54 680 003 53 848 908

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 159 108 tkr (159 108 tkr). Vardear1978.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 121000 000 38000 000 159 000 000
Lokaler 108 000 108 000

121108 000 38000 000 159 108 000
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8 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1010019 0
Avrets anskaffningar 968 912 1010019
Omklassificering byggnader -1 978 931 0
Utgaende redovisat varde 0 1010 019

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 0 0
Skattekonto 19 709 24 689
Summa 6vriga fordringar 19 709 24 689

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31

Rénteintakter

Slutavlasning el Igh 0 4342
Tomtrattsavgald 138 585 0
Kabel-TV 22 539 22 057
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3818 4123
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 942 30 522
12 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Lansforsakringar Bank 0 2019 126
Swedbank 6 556 574 5695 520
Handkassa 3 844 5223
Summa kassa och bank 6 560 418 7 719 869

10
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13 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 6 932 100 8431915 3588 962 3434516
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 4 488 494 -1 053 978 -3434 516
Avsattning framtida
underhall enligt budget 4 646 859
Disposition av yttre
fond -1713 057 -2 933 802
Arets resultat 2 667 892
Belopp vid
arets utgang 6 932 100 15 854 210 -398 818 2 667 892
14 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Spintab 4,41%  2006-06-08 - 2017-11-10 8234 814 8 256 987
Swedbank Hyp AB 0,693% 3man - rorligt 15 497 295 15571 832
Swedbank Hyp AB 2,78%  2012-11-02 - 2016-09-26 9 870 000 10 080 000
Lansforsakringar Bank 1,96% 3man - rorligt 0 2 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 33602109 36108819
Avgar kortfristig del 233 920 1383 827
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 33368 189 34 724 992

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 52 tkr i snitt arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 33,3 mkr.

15 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Inre fond 67 627 191 970
Slutavlésning el Igh 0 0
Kaéllskatt december 2 499 2 250
Summa ovriga skulder 70 126 194 220

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
BoRevision revisionsarvode 19 838 19 313
Arsavlasning el 120 0
Faktura Energiekonomi 0 19 305
Upplupna réntekostnader 50 262 89 305
Arvoden 85 800 95 300
Faktura Vattenskada 0 225000
Upplupna sociala avgifter 29 576 32852
Forskottsbetalda avgifter/hyror 1293 916 1218553
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6371 45705
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1485 883 1745 333

11
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17 Stéllda sakerheter 2015-12-31 2014-12-31
Uttagna pantbrev 1 fastigheter 55049 000 55049 000
Varav obeldnade 10 170 500 0
Summa stillda sdkerheter 44 B78 500 55 049 000
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Revisorspateckning 9/s
Var revisionsberittelse har limnats den.. / ..... 2016

Eva Kjellin Urban Johansson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Hagaborg, | Karlstad org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hagaborg | Karlstad for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fGr den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Aukioriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn féljer yrkesatiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet alt arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisor de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fOr hur fGreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvéardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 decamber 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forerlig med rs-
redovisningens duriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad fér ar 2015

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f6rlust, och det &r styrelsen som
her ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sékerhet utiala 0ss om forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder
och férhallanden i f8reningen fér att kunna beddma om nigon
styrelseledamat ar ersttningsskyloig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalandan.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen ach beviljar styralsens ledzmdter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

'
Karlstag"den Cf 1S 2018

F
'@/d )§ 227
Eva Kjellin
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberéattelse, resultatrékning,

balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Vérdehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)
Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterféring fran underhdllsfonden sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsétgarder genomfors.

OBS! Yttre fond &r en bokforingsméssig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sakerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhélina 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé

belopp som i regel motsvarar erhéllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
téckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



