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ARSREDOVISNING 2012
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Denna arsredovisning &r framstélld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland &r en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med véra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Virmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjidnster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk forening, Box 141

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dar majligﬁeterna bor



HSB bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad
Organisationsnummer 716411-3008

Arsredovisning

~ Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-01-01 —2012-12-31.

Forvaltningsberattelse
Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

2012-01-01—2012-05-10 2012-05-10—2012-12-31

Ordférande Eva Andersson Rolf Westin
Vice ordf Anna-Lena Wallin Jan Ericsson
Studieorganisatdr Anna-Lena Wallin Anna-Lena Wallin
Sekreterare Eva Flyg Sonja Ronnelow
Vice sekr/Webbansv Petra Appell
Ledamot/Vicevird Gunnar Ekstrém Ingela Agneblad
Ledamot Jan Ericsson
Ledamot Horst Kleinert
Suppleanter Bj6rn Hallin Staffan Albringer

Sonja Ronnelow Thomas Hagberg

I tur att avga ér styrelseledaméterna Anna-Lena Wallin och Jan Ericsson samt suppleanten
Staffan Albringer.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Eva Andersson, Eva Flyg, Gunnar Ekstrém och Anna-Lena Wallin
t om 10 maj 2012, direfter har firman tecknats av Rolf Westin, Sonja Rénneléw, Ingela Agneblad
samt Jan Ericsson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Stefan Thelander med Eva Kjellin som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter for HSBs fullmiktige
Foreningen har representerats av Rolf Westin och Ingela Agneblad med Sonja Rénneléw, Anna-Lena
Wallin, Staffan Albringer, Thomas Hagberg och Jan Ericsson som suppleanter.

Foreningen var representerad pd HSB fullmédktige den 24 maj 2012 av Anna-Lena Wallin och Sonja
Ronnelow.
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Valberedning

Foreningens valberedning har bestétt av Hans Tellfors och Staffan Albringert o m 10 maj 2012.
Direfter har valberedningen bestatt av Rigmor Persson (sammankallande), Hans Tellfors och
Eva Andersson.

Forvaltning

Styrelsen bitridds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland, vilka dven
utfort fastighetsskotseln under perioden januari-mars 2012.

Frén och med april 2012 har fastighetsskétseln utforts av Virmlands Fastighetsservice.

Miten

Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 maj 2012.

Under verksamhetsdret har 12 (11) protokollforda méten hallits, samt 7 méten ddr minnesanteckningar
forts.

Stadgar
Foéreningen har antagit HSB Riksforbunds monsterstadgar for bostadsréttsforening 2003.

Vicevird och anstillda
Vicevird var Gunnar Ekstrém fram till och med 10 maj 2012. Frén och med 10 maj 2012 var Ingela
Agneblad vicevird.

Medlemsantal

Vid rikenskapsdrets slut var antalet rostberdttigade medlemmar 287, varav en utgdrs av
HSB Virmland.

Fastigheten
Fastighetsbeteckningen &r Gesillen 1 som 4r upplaten med tomtrétt. Firdigstillt r 1978. Byggnaderna
ar fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar. Bostadsrittstillagg ingér.

Foreningen bestar av 17 bostadshus med adress Tolvmansgatan 1-39.

Foreningens 286 bostdder fordelas pa 143 st 2 rok
109 st 3 rok
34 st 4 rok

286 st tillsammans 20 456,5 m’

Dessutom ingér 1 st lokal med totalt 12,5 m* samt 42 garage och 208 biluppstdllnings-platser varav 80
med motorvirmare. 10 st fristiende byggnader for tvittstugor, cykelgarage, bastu, vivstuga,
snickarlokal, bordtennisrum samt vicevirdskontor med sammantridesrum.



HSB bostadsriittsférening Hagaborg i Karlstad
Organisationsnummer 716411-3008

Visentliga hdndelser under aret
Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har utforts den 19 juni 2012.

Underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts.

Byte av mattor 1 hissarna.

Under &ret har asfaltering och trédgdrdsanldggningar inom omradet fardigstéllts.
Relining i ligenheterna under takvaningarna som pabdrjats 2011 har genomforts.
Under 4ret har dven cykelforrdden rensats och bortforsling av skrép har utforts.

Underhallsplan

Foreningen har en 50-drig underhallsplan enligt REPAB Fastighetssystem. Uppréttades av
HSB Virmland den 15 februari 2006. Senast uppdaterad den 12 september 2011.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieorganisator har varit Anna-Lena Wallin.

Boulespel tillsammans med KBAB har genomforts pa Brf Hagaborgs boulebana.
Den 4rliga bussresan gick till Vistmanland.

Grill- och tipspromenad har genomforts.

Luciakaffe med lotteri med vinster fran brfs vivgrupp.

Brf Hagaborg har en mycket aktiv vavgrupp.

Hemsida
Petra Apell har under aret gjort en Hemsida at Brf Hagaborg (www.brfhagaborg.se)
Hon har under éret skott hemsidan och sett till att aktuella hdndelser forts in.

Verksamheten i ovrigt
Under verksamhetsaret har 23 (34) ldgenhetsoverlételser skett.
Foéreningen hyr ut antennplats for radio- och telekommunikation pa fastighet Tolvmansgatan 39.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes 1 januari 2012 med 3,5 %.
Genomsnittlig drsavgift for bostdder motsvarar 657 kr/m’/4r.

Forvantad framtida utveckling

Planerat underhall ar 2013

Niten mellan cykelforrdden tas bort. Belysning i cykelforrdden byts ut. Reparation av hussocklar.
Utbyggnad av atervinningsstation. Isolering av takluckor. Mélning av garage samt
virmedtervinning 3 tvittstugor. Totalt berdknad kostnad ca 800 000 kr.

Framtida underhall efter ar 2013.

Virme-isolering av vindar, beriiknad kostnad 800 000 kr
Byte av portlas (tagg), beriknad kostnad 400 000 kr
Byte av dorrlés i lagenheterna, berdknad kostnad 1 500 000 kr
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Avgifter och hyror
Beslut har fattats om att avgifter och hyror inte skall h6jas under 2013.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning tkr 14 554 14 036 14 025 13 756 13 515
Rorelseresultat tkr -2 808 -1 552 2440 5160 3757
Arets resultat tkr -4 260 -2 955 905 3 555 1 857
Balansomslutning tkr 58 528 60 164 64 605 63 962 61521
Avgifts- och hyresbortfall % . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Forslag till disposition av drets resultat och balanserat resultat
Forslaget géllande reservering till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan och
budget. Reservering enligt underhéllsplan, kronor 4 200 000 exkl stambyte.

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4124 021,74

Arets resultat -4 260 425,82
-136 404,08

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Iansprakstagande av fond for yttre underhall - 8022 830,00

Reservering till fond for yttre underhall enligt plan 4 200 000,00

Balanserat resultat 3 686 425,92
- 136 404,08

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Not.

Nettoomsattning 1 14 554 026,16 14 035 586,20
Fastighetskostnader

Drift 2 -7 936 401,31 -8 080 231,69

Underhall 3 -8 022 830,00 -6 139 214,00

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -390 830,00 -372 812,00

Avskrivningar -1 011 494,00 -995 259,00

-17 361 555,31 -15 587 516,69

Bruttoresultat -2 807 529,15 -1551 930,49

Rorelseresultat © -2 807 529,15 -1 551 930,49

Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter 4 20 330,99 90 739,04

Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -1 473 227,66 -1 493 648,00

-1 452 896,67 -1 402 908,96

Resultat efter finansiella poster -4 260 425,82 -2 954 839,45

Arets resultat -4 260 425,82 -2 954 839,45
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Anldggningstiligdngar Not.

Materiella anldggningstillgdngar 6

Byggnader o mark 55411 983,00 56 423 477,00
55411 983,00 56 423 477,00

Finansiella anldggningstillgngar

Andelar i HSB 500,00 500,00

Summa anliggningstillgdngar 55412 483,00 56 423 977,00

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 1 980,00 43 360,00

Ovriga fordringar 8 42 349,00 43 861,00

Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter 9 565 417,40 298 129,00

609 746,40 385 350,00
Kassa och bank 10 2 505 816,54 3355010,92
Summa omséttningstillgdngar 3115 562,94 3 740 360,92

SUMMA TILLGANGAR

58 528 045,94

60 164 337,92
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 6932 100,00 6932 100,00
Fond for yttre underhall 8 562 398,83 10701 612,83

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital 11
Skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter 14

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

15494 498,83

17 633 712,83

4124 021,74 4939 647,19
-4 260 425,82 -2 954 839,45
-136 404,08 1 984 807,74
15 358 094,75 19 618 520,57
38 813 271,00 37 008 270,00
1 958 892,00 1 189 061,00
48 871,00 24 243,00
996 810,19 1011 345,35
2411,00 2 160,00

1 349 696,00 1310 738,00

43169 951,19

58 528 045,94

40 545 817,35

60 164 337,92

Poster inom linjen

Stdllda panter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev

varav 1 eget forvar
Limnade som sdkerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

55 049 000,00 55 049 000,00
0,00 0,00
55 049 000,00 55 049 000,00
Inga Inga
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NOTER

Allmiéinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed (BFN), med undantag for
K2 och K3- regelverken.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingéngen av kalenderiret ska betala skatt/avgift for hela dret.

Fastigheter

Fastigheten avskrivs enligt en 60-rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde
och motsvarar 1,4 % pd anskaffningsvérdet, planen stréicker sig fram till 4 2055. Ovriga om och tillbyggnaders
avskrivningsplaner ldmnas upplysning om i not.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 for ranteintékter och andra intikter som inte dr hinfdrbara

till fastighetsférvaltningen. Den 29 december 2010 kom en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen som innebér att
en bostadsrattsforening inte ska beskattas till den del av réinteinkomsterna som ér hanforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 26,3%. Foreningens taxerade
underskott uppgick vid 2012 &rs taxering till 35 806 tkr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan.

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevérd 2012 2011
Styrelsearvode 81 897,00 74 110,00
Telefonerséttning, bilersittning 1 917,00 0,00
Vicevardsarvode 85 336,33 85 200,29
Revisorsarvode 6 650,00 6 650,00
Sociala kostnader 42 816,18 27 351,24
Aterbetalning sirskild l6neskatt 2005-2007 0,00 -40 949,00
Summa 218 616,51 152 362,53
Anstillda

Laner och erséttningar 6 054,00 6 872,00
Sociala kostnader 1997.,82 2 267,76

Foreningen har inga anstéllda

Not1 Nettoomsittning

8 051,82

9 139,76

Arsavgifter bostider 13 442 016,00 12 987 492,00
Hyror 436 485,00 377 765,04
Ovriga avgifter, elavgift mm 798 920,00 741 511,00
Forsdkringsersittning skador 0,00 33 487,00
Ovriga intikter 37 078,00 51 764,00
Brutto 14 714 499,00 14 192 019,04
Avsittning till fond for inre underhall -148 452,84 -148 452,84
Hyresbortfall dvrigt -12 020,00 -7 980,00

Summa

14 554 026,16

14 035 586,20
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Kopta tjanster
Reparationer
Uppvarmning

El

Vatten

Sophéamtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgild
Forvaltningskostnader *
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter

Loner och ersdttningar
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som telefon, arvoden mm

Underhéll
Periodiskt underhall

Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter
Rinteintikter skattekonto

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Materiella anlédiggningstillgdngar
Foreningen dger fasticheten Geséllen 1, Karlstad.
Marken &r uppldten med tomtritt.

Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

varav byggnader
varav mark

2012
1520 457,25
389 880,00

2 177 300,00
1 451 640,00
599 042,00
179 142,00
159 185,98
554 340,00
339 795,08
18 250,00
116 400,00

6 054,00
424 915,00

7936 401,31

2011
1 549 265,50
1013 017,00
2047 177,36
1291 764,00
467 827,00
190 822,00
159 548,04
554 340,00
352 847,79
17 575,00
116 400,00
6 872,00

312 776,00

8080 231,69

67 797 212,00

67797 212,00

11373 735,00
1011 494,00

12385 229,00

55411 983,00

55411 983,00
0,00

8 022 830,00 6 139 214,00
20 116,99 88 505,04
214,00 2 234,00

20 330,99 90 739,04

1 467 767,66 1493 278,00
5 460,00 370,00
1473 227,66 1493 648,00

67 797 212,00

67797 212,00

10 378 476,00
995 259,00

11 373 735,00

56 423 477,00

56 423 477,00
0,00
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Specifikation byggnader

Anskaffn Arets Ack Bokfort virde Bokfort virde
Bendmning/anskaffn. ar viirde avskr avskr 2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 66 486 176 923 646 11410972 55075 204 55 998 850
Antennanliggning 190 660 0 190 660 0 0
Virmeinstallation 130 386 0 130 386 0 0
Bredband 619 367 61937 557 433 61934 123 871
Motorviarmare 36 090 3 609 28 872 7218 10 827
Ombyggn Soprum/-nedkast 334 533 22 302 66 906 267 627 289 929
67797212 1011494 12385229 55411983 56423 477
Mark 0 0 0
67797212 1011494 12385229 55411983 56 423 477
Avskrivning pa byggnad har skett enligt 60 drig avskrivningsplan,
Avskrivning bredband sker enligt planméssig avskrivning pa 10 r.
Avskrivning motorvirmare sker enligt planméssig avskrivning pa 10 4r.
Avskrivning ombyggnad soprum/-nedkast sker enligt planmissig avskrivning pd 15 4r.
Fastigheternas taxeringsvirde uppgdr till 170 044 tkr (170 044 tkr). Virdear 1978.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 124000 000 46 000 000 170 000 000
Lokaler 44 000 0 44 000
124 044 000 46 000 000 170 044 000
Avgifts- och hyresfordringar 2012 2011
Kundfordringar 1 980,00 11 992,00
Avgiftsfordringar 0,00 31 368,00
1 980,00 43 360,00
Ovriga fordringar
Skattekonto 42 349,00 43 861,00
42 349,00 43 861,00
Férutbetalda kostnader/Upplupna intikter
Forsdkringspremie 129 093,00 119 995,00
Kabel-tv 21 341,40 35 284,00
Bevakning 1 545,00 1 939,00
Telefon/datakommunikation 570,00 495,00
Tomtrittsavgild 138 585,00 138 585,00
Rinta 4 000,00 0,00
Fastighetsskotsel 268 483,00 0,00
Porto 1 800,00 1 831,00
565 417,40 298 129,00
Kassa och bank
Handkassa 4 559,00 0,00
Swedbank Penningmarknadskonto 2 501 257,54 3355010,92
2 505 816,54 "~ 3355010,92

10



HSB brf Hagaborg i Karlstad
Organisationsnummer 716411-3008

Noi 11 Firdndring av eget kapital

Insatser Underh.fond Balanserat res Arets resultat
Ingiende kapital enl faststéillc 6 932 100,00 10 701 612,83 4 939 647,19 -2 954 839,45
Resultatdisp. enl. stdimmobeslut -2139214,00  -815625,45 2954 839,45
Arets resultat -4 260 425,82
Belopp vid arets utging 6932 100,00 856239883 4 124021,74 -4 260 425,82
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Langivare Rintesats  Loptid
SBAB 3,47%  2011-01-13--202-11-05 0,00 7 579 636,00
SEAB 438%  2008-12-17--2014-04-09 4176 924,00 5156 924,00
Spintab 441%  2006-06-08--2017-11-10 8 295 160,00 8311 550,00
Spintab 3,80%  2005-09-18--2015-06-10 15 841 187,00 15 960 160,00
Swedbank Hypotek AB 2,78%  2012-11-02--2016-09-26 10 500 000,00 0,00
38 813 271,00 37 008 270,00
Med befintliga 1&ns amorteringstakt beréiknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppgé till 32 129 tkr.
Amorteringar under 2013 kommer att ske med 1 337 tkr.
Not 13 Ovriga skulder
Killskatt 2 190,00 2 160,00
Slutavlisning el 1gh 221,00 0,00
2 411,00 2 160,00

Not 14 Upplupna kostnader/Férutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 1110 880,00 1 203 440,00

Rintor 89 125,00 64 348,00
Bg avgift 1.099,00 1 187,00
Sociala avgifter 21 655,00 3 546,00
Faktura Energiekonomi 17 160,00 0,00
Revisionsarvode BoRevision 18 250,00 17 575,00
Faktura Byggbeslag 113,00 0,00
Arsavlisning el 30 909,00 6 492,00
Léner, ersittningar 1 450,00 0,00
Arvoden 59 055,00 14 150,00

1 349 696,00 1310 738,00
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Sonj Ronnelow
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Anna-Lena Wallin

Ingela Agneblad

War revisionsberittelse betrdffande denna érsredo% 3¢ /3" : '20( 55
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Betra Appe

Urban Johansson Stefan Thelander
Godkind revisor foreningsvald revisor
utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse

Till fireningsstimman | HSB Bostadsréttsfirening Hagaborg | Karlstad, org.ni716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fir HSB Bostadsrittsforening Hagaborg |
Karlstad for 4r2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fir den intema
kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig fOr att uppritia en
arsredovisning som inte Innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Godkdnd revisor har utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
krdver att vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfért revisionen enligt god
revisionssed for firtroendevalda revisorer [ Sverige,

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan Information | Arsredovisningen. Revisom véljer vilka
atgsrder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskema fir
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den intema kontrollen som &r relevanta f6r hur fdreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontsoll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen | drsredovisningen.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tilirdckliga och
dndamédlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat fir aret enligt arsredovisningslagen.
Fémvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansegkningen foir fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust samt styrelsens
frvaitning for HSB Bostadsréttsfirening Hagaborg | Karlstad féir r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fbr firslaget il dispositioner
hetréffande fdveningens vinst eller fiirlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret fir fdrvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uitala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om fwaltningen pé
grundval av var revision. Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om firslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande em ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamat &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har Zven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med hostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fir
rikenskapséaret.

Karlstad denl

2013
Urban Johansson Stefan Thelander
Godkand revisor Fértroendevald revisor

AvHSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av drsredovisningen som i text forklarar
verksambheten kallas forvaltningsberittelse.

Ovriga delar av arsredovisningen 4r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar

med notférteckning, som i siffror visar

verksamheten. Av notforteckningen framgar

detaljinformation om vissa poster i resultat-

och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex

beskriver fastigheten, utf6rt underhéll under
aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella fordndringar
under dret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven visentliga hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhéllanden som ej framgér av
resultat- och balansrikningen. Aven
forvintad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-beréttelsen.
Férvaltningsberittelsen ska dven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader foreningen har haft
under aret. Intdkter minus kostnader dr lika
med irets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att
fa sa stort dverskott som mojligt, utan istillet

att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med

andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
ticker de kostnader som forvintas uppkomma

och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdimman beslutar efter

forslag fran styrelsen hur resultatet (overskott

eller eventuellt underskott) ska hanteras

AVSKRIVNINGAR: Hir redovisas arets
kostnad for nyttjandet av foreningens
anldggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgidng fordelas pa
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgar den ackumulerade avskrivningen,
d.v.s den totala avskrivningen foreningen
gjort under rens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intdkter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksambheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens virde, rénteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgingar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4
tillgdngssidan redovisas dels
anldggningstillgdngar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt ladngfristiga
placeringar, dels omsédttningstillgadngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P4
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter,
och fritt eget kapital som innefattar irets
resultat och resultat frén tidigare ir
(dispositionsfond och balanserat resultat).
Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera méaste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
Tillgngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:
Andra tillgangar &n anldggningstillgingar.
Omséttningstillgdngar kan i allmédnhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa virdepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder dr
skulder till kreditinstitut som
bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera dr, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex fastighetsldn.
Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett 4r,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
dven Fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppratta underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga
avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstiller att medel
finns for att trygga underhéllet av
foreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avséttning till yttre
underhallsfond dver resultatrikningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.
Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel
till fond f6r inre underhall.
Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
foreningens fall de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sdkerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:
Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET: Bostadsrittsforeningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgdngarna st6rre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande. Técks dven fonderna in
ar likviditeten god.



HSB brf Hagaborg i Karlstad

Skulder till kreditinstitut 1896 kr/m’
Likvida medel 122 kr/m®
Procentuell fordelning

Kostnader 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Underhill 8 022 830 6139214 55,12 43,74
Va,el o virme 4227982 3806 768 25,05 27,12
Kopta tjidnster 1 520 457 1549 266 10,45 11,04
Reparationer 389 880 1013017 2,68 7,22
Ovr driftkostn 1798 082 1711181 12,35 12,19
Fastighetsskatt/avgift 390 830 372 812 2,69 2,66
Avskrivning 1011 494 995 259 6,95 7,09
Kapitalkostn 1452 897 1402 909 9,98 10,00
Arets resultat -4260426  -2954 839 -29,27 -21,05
TOTALT 14554026 14035 586 100,00 100,00

Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje krona
enligt foljande: @

2,69 695 998

O Underhall B Va,el o virme OKopta tjénster

OReparationer 0O Owr driftkostn Fastighetsskatt/avgift

@ Avskrivning O Kapitalkostn B Arets resultat




