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ANGAENDE FUKTSKADOR | TERRASSLAGENHETER SAMT
UNDERLIGGANDE LAGENHETER

Héar kommer en sammanfattning av mdtet om fuktproblemen i terrassldgenheter samt underliggande
lagenheter fran 26 november 2015. Métet holls med de boende i takterrasldgenheterna da det dr dessa som
fraimst kommer att beréras av de atgarder som kommer att bli aktuella under 2016-2017.

I enlighet med den information som framgick vid arsstimman s& har WSP genomfort en teknisk besiktning
av hela fastighetsbestindet avseende Brf Hagaborg for att kunna ta fram ett adekvat underlag for
planeringen av kommande underhéll. Denna besiktning, tillsammans tidigare besiktning av
takterrasvaningarnas fonsterinfastningar och olika vatten- och rétskador som féorkommit och forekommer,
har pavisat att atgirder rorande takterrasserna ar nodviandiga for att komma tillrdtta med problemen. Skador
har uppkommit pa savél takterrasvaningar som underliggande ldgenheter. Dessa atgirder ligger ocksé forst
i prioritetsordningen nér det kommer till fastighetsbestdndets underhall enligt WSP och ar nédvandig att
genomfora for att undvika ytterligare skador, foljdskador och ddrmed 6kade kostnader. Styrelsen, vilken
beslutar i underhallsfragor (ej stimman) har darfor beslutat att genomfora rekommenderade atgérder.

Det ér i forsta hand viggen mot terrassen som behdver atgérdas. Detta innebér att inglasningar och tak pa
terrasserna maste demonteras och sedan monteras upp igen efter att arbetena utforts. Demontering samt
atermontering bekostas av bostadsrittsinnehavaren da detta inte dr bostadsrittsforeningens egendom vilken
uppforts av respektive bostadsrittsinnehavare i forekommande fall. Da det i det aktuella fallet ror sig om
underhéllsarbeten aligger det bostadréttinnehavaren att undanrdja eventuella foreliggande hinder i form av
egna byggnationer sdsom etc. som denne tillfort sin ldgenhet/terrass. P4 samma sitt r andra
bostadsrittsinnehavare som byggt altaner eller glasat in sina balkonger ansvariga for att avlagsna dessa i den
man de utgor ett hinder vid fasadarbeten och liknande ldngre fram. Reglering av denna ansvarsfrdga framgér
av stadgarna vilka bygger pa likabehandlingsprincipen som en bostadsréttsforening skall folja. Stadgarna
finns att ta del av pd hemsidan. Onskar ndgon att ta del av stadgarna med inte har tillging till internet finns
stadgarna i tryckt form att ta del av pa vicevirdskontoret.

Trastommen pa takterrasserna uppfordes fran borjan av bostadsrittsforeningen och ar dess ansvar. Denna del
kommer att bytas ut till en ny i samband med underhéllet och bekostas av féreningen. Betongplattorna pa
terrassen kommer att tas bort liksom trétrallen. Grusbadden och isoleringen tas bort och sedan laggs ett nytt
tatskikt. Isoleringen laggs tillbaka och ny trall i kompositmaterial ldggs dit. Kompositmaterialet ser ut som
trd och dr sa tungt att det kan halla emot isoleringsmaterialet som annars kan flyta upp om det regnar mycket.
Viggen demonteras nedanfor fonstren. Dar det finns fuktskador demonteras fonster och altanddrrar.
Fuktskadade reglar rivs liksom yttre gipsskivor och isolering. Den inre regeln, som har métten 50x120 mm,
klyvs vid behov sé att inte den inre gipsskivan i viggen berdrs. Sedan monteras nya reglar, ny isolering laggs
in och en yttre gipsskiva sitts upp. Om det behovs far dven sjdlva sockeln dér terrassens tatskikt dragits upp
bytas ut. For att fa lite mindre energiatgang isoleras viggen med ytterligare 70 mm mineralull.



Det kan visa sig att fler viggar kan vara skadade runt fonster (i norr- och soderlige).

Flera bostadsréttsinnehavare har beréttat om problem vid fonster i dessa vaderstreck. Har kan det bli
nodvindigt att ta prover inifran ldgenheten for att se om det finns fuktskador. Som det &r idag ar troskeln till
terrassdorren lagsta punkten pa terrassen. Det innebér att vattnet kan rinna in den végen.

For att rdda bot pé det ska tva nya braddavlopp i rostfritt stal borras genom fasadelementen sa vattnet kan
rinna bort den vigen.

Sasom framgick vid motet dr det dnskvért att de som har specifika problem med sina takterrasldgenheter i
norr- och i sdderldge, dvs. de viggar som ej vetter ut mot takterrassen, skickar ett mail eller brev om detta till
styrelsen snarast mojligt. Mailadressen ar: styrelsen@brfhagaborg.se. Brev kan ldmnas i brevladan vid

vicevardskontoret.

En offertforfragan har gatt ut till ett antal byggentreprenorer som ska svara fore 9 december. For att f4 ett
grepp om hur lang tid arbetena tar med mera ska hus 15 eller 19 atgérdas i en forsta omgang med start i
mars-april 2016. Att det blir ndgot av de tva husen beror pa att de ar fem vaningar h6ga och darmed &r
genomsnittligt stora. En tung post i projektet dr bygghissarna som ska anvéindas for att forsla material upp
och ner. Ju hogre hus, desto dyrare blir bygghissen och omvént. En utviardering sker sedan innan resten av
husen atgirdas. Arbetena berdknas fortga under 2016 och 2017.

I samband med att arbetena upphandlas kommer vi ocksé att begéra in priser for demontering och montering
av inglasningen for respektive lagenhet samt for aterstéllande av terrasstaken. Har kan det ocksé vara vettigt
att nytt takmaterial kan inga.

Vinliga hélsningar,
Styrelsen

Bjorn Hallin/sekreterare vid terrassmotet



