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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad

Denna éarsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Viarmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vdra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
vérderingar, engagemang, trygghet, hllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad
Orgnr 716411-3008
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Geséllen 1,
som stod fardigstélld ar 1978. Fastigheten bestdr av 286 bostéder pa totalt 20 456,5 m2 samt 1 lokal pa
12,5 m2 1 17 bostadshus pa Tolvmansgatan 1-39. Féreningen har dven 42 garage samt 208 st bilplatser
varav 80 med motorviarmare. 10 st fristiende byggnader for tvattstugor, cykelgarage, bastu, vavstuga,
snickarlokal, dvernattningsrum samt vicevirdskontor med sammantradesrum. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsréttsforeningar med tillhdrande
komplement.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018 da foreningen beslot att anta
forslaget till nya normalstadgar 201 1. Beslutet om nya stadgar faststélls pa ordinare &rsstimma 2019.
Under verksamhetsaret har 13 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s
fullméktige utségs ordférande och vice ordférande, med ovriga styrelseledamoter som suppleanter.
Foreningen nédrvarade vid HSB Vérmlands fullméktigemdte den 3 maj 2018.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Inger Linderoth ordforande

Gunnar Aurén vice ordforande 1tur att avga
Bjorn Hallin sekreterare itur att avga
Eva Eriksson vice sekreterare

Ulla Bjorn ledamot itur att avga
Azra Dajic ledamot/studieorganisator i tur att avga
Ulrik Soini ledamot

Peter Grahn ledamot

Tore Olsson utsedd av HSB Viarmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Inger Linderoth, Gunnar Aurén, Bjorn Hallin samt
Peter Grahn, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Eva Andersson och Anna-Lena Wallin.

Revisorer: Revisorer har varit Lilian Odh med Eva Kjellin som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland, vilka
dven utfor fastighetsskotseln. Foreningens vicevird har under aret varit Ingela Agneblad tillsammans
med Bjorn Hallin. Forvaltare Lloyd Alfredsson fran HSB Véarmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullviardesforsdkrad, dér dven bostadsrattstilldgg ingér, hos
Lénsforsékringar under &r 2018.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel
HSB Virmland Driftsavtal standard/Energioptimeringsavtal
Karlstad Kommun Tomtréttsavtal
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv/bredband och telefoni
EnergiEkonomi Fjarravlasning elforbrukning lgh
Securitas Tjénster Contact Center
Lénsforsékringar Fastighetsforsékring 2018

Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgiird Ar
Ventilation tvittstugor 2013
Rep lekplatser, byte av fonster i tvittstugor, fonster och entrédorrar. 2014
Byte tak 2015
Relining stammar, ombyggnad takterasser nr 19 2016
Ombyggnad terrasser 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 3 oktober 2018.

Reparationer: Kostnaden for forsakrings- och vattenskador uppgar per 2018-12-31 till 131 tkr.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
OKYV besiktning, kostnad 182 190 kr.

Byte av entrépartier, kostnad 845 250 kr.

Byte av 1ds pa samtliga ldgenhetsdorrar, kostnad 1 002 390 kr.

Byte av garageportar, kostnad 123 000 kr

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som uppdaterades 2018-10-10.

Kommande underhall: 1 enlighet med upprittad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den nérmaste 5 érs perioden besta av:

fonsterbyte terrasser 2 247 500 kr
Byte av fonster utdver terrasserna 16 000 000 kr
Ombyggnad cykelforrad 300 000 kr
Renovering av garagebyggnad ca 3 000 000 kr
Summa 21 547 500 kr

Finansiering: Av de planerade atgérderna ska 2 547 500 kr finansieras med egna medel och 6vriga
kostnader finanseras med nya lan.

Investeringar: Foreningen har under &ret pabdrjat fonsterbyte enligt ovan som kommer att fortsétta
under 2019.

Fritidsaktiviteter under aret:

Den 31 maj firade foreningen sitt 40-arsjubileum med en festkvill med underhallning och god mat. Den
13 december samlades foreningens medlemmar till det traditionella luciakaffet. Ett fortjénstfullt arbete
har tradgérdsgruppen, meditationsgruppen och vavgruppen utfort.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 697 kr/m2 och ir samma som foregiende
ar. Styrelsen har beslutat om oforandrad avgift for ldgenheter for ar 2019. I manadsavgiften ingér inte
hushallsel.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 32 898 252 kr. Under éret har féreningen
amorterat 232 211 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 142 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 28 (25) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var

HSB Bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad

Org nr 716411-3008

medlemsantalet 357 st varav rostberittigade medlemmar 287 st varav HSB Véarmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning, tkr 15521 15 800 15777 15387
Resultat efter finansiella poster, tkr 822 -6 311 607 2 668
Soliditet, % 35% 33% 41% 41%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 697 697 697 684
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1 607 1619 1 630 1 642
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 566 981 603 497
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 6932 100 11 724 563 7 005 354 6311274
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 6311274 6311274
Avsittning framtida underhéll enligt
plan exklusive stammar 2061 000 22061 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelscbeslut -3 124 369 3124369
Arets resultat 821 799
Belopp vid
arets utgang 6932100 10 661 194 1757 449 821799
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhll i enlighet med den godkdnda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 694 080
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 3124 369
Avsittning till underhéllsfonden* -2 061 000
Arets resultat 821 799
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2579 248

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Styrelsen foreslar en extra avsittning till underhdllsfonden™* -2 340 000
Balanserat resultat overfores i ny rikning 239 248

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréittad plan exklusive stammar.
**) Avsittning 0verensstimmer med uppréattad budget.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 15520 868 15 800 427
Ovriga rorelseintikter Not 3 22150 1092 107
Summa rérelseintakter 15543 018 16 892 534
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -11256 749 -19 747 268
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 503 585 -1271723
Personalkostnader och arvode Not 6 -326 669 -328 390
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1282 120 -1282 120
Summa rérelsekostnader -14 369 123 -22 629 502
Rorelseresultat 1173 895 -5736 967
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 0 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -352 096 -574 315
Summa finansiella poster -352 096 -574 307
Resultat efter finansiella poster 821 799 -6 311 274
Resultat fore skatt 821 799 -6 311 274
Arets resultat 821 799 -6 311 274
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

2018-12-31

2017-12-31

Byggnader och mark Not 8 52016 029 53298 149
Pagéende nyanldggningar Not 9 495 772 0
Summa materiella anliggningstillgangar 52 511 801 53 298 149
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 52 512 301 53 298 649
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 49 492 0
Ovriga fordringar Not 11 19 867 41233
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 828 173 1267 233
Summa kortfristiga fordringar 897 532 1308 466
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4203 930 3983 115
Summa kassa och bank 4203 930 3983115
Summa omséttningstillgangar 5101 462 5291 581
Summa tillgangar 57 613 762 58 590 229
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6932 100 6932 100
Fond for yttre underhall 10 661 194 11724 563
Summa bundet eget kapital 17 593 294 18 656 663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1757 449 7 005 354
Avrets resultat 821 799 -6 311274
Summa fritt eget kapital 2579 248 694 080
Summa eget kapital 20172 542 19 350 743
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 666 041 32 891 202
Summa langfristiga skulder 32 666 041 32 891 202
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 232211 239 261
Leverantorsskulder 1854617 3928 997
Skatteskulder 36018 33 840
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 42 578 44 377
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 609 755 2 101 809
Summa kortfristiga skulder 4775179 6 348 284
Summa skulder 37 441 220 39 239 486
Summa eget kapital och skulder 57 613 762 58 590 229
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 47 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa markanlédggningar sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

15 497 295 kr av foreningens 1an &r rorligt. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktir och de
redovisas déarfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer att amorteras under 2019 som
redovisas som kortfristig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 35 805 521kr (35 805 521 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 14 264 244 14 264 244
Hyresintakt lokaler 21598 20 814
Hyresintdkt garage och bilplatser 531200 540973
Hyresintakt 6vrigt 14 670 26 094
Arsavgift konsumtionsavgift el 634 677 796 618
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 47 086 39 832
Ovriga fakturerade kostnader 0 1260
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 7393 110 592
15520 868 15 800 427

Forsakringsersittning 22150 1092 107
22150 1092 107

Not4 Driftskostnader

Reparationer -936 729 -1 915051
El -911 866 -913 233
Uppvirmning -2196 120 -2040 418
Tomtrittsavgild =742 296 -554 400
Vatten -567 001 -551 605
Renhallning -248 997 -229 405
Bevakningskostnader -31416 -1 845
TV, bredband, iptelefoni -159 328 -96 747
Serviceavtal -46 521 0
Hissar serviceavtal & besiktning -279 975 -260 115
Fastighetsskotsel och lokalvard -1364 258 -1276 321
Forsakringar -88 574 -187 159
Fastighetsskatt -383 332 -377 040
Periodiskt underhall -3124 369 -11 237991
Ovriga driftskostnader -175967 -105 940
-11 256 749 -19 747 268

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostiader -881437 0
Underhall lokaler -2 745 -34 690
Underhall huskropp utvéndigt -2 197771 -10 843 261
Underhall mark och utemiljo -42 416 0
Underhall 6vrigt 0 -360 040
-3 124 369 -11 237 991
Externt revisionsarvode -24 135 -20 900
Forvaltningskostnader -695 767 -560 203
Kostnader dverlételse och panter -51618 -43 161
Foreningsverksamhet =79 172 -19 028
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -32483 -55332
Konsulter -452 983 -432 350
Forbrukningsinventarier -19011 0
Medlemsavgifter HSB -124 550 -124 550
Stdmma och styrelse -23 476 -16 200
Kundférluster m m -390 0
-1503 585 -1271723

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld

Arvode till styrelsen -108 300 -117 354
Vicevirdsarvode -132 000 -113 662
Ovriga arvoden -28 800 -37771
Revisionsarvode -6 700 -6 700
Sociala avgifter -50 869 -52 903

-326 669 -328 390

Not 7  Avskrivningar
Byggnader -1 271737 -1 271737
Markanlidggningar -10 383 -10 383
-1282 120 -1282 120

10
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2018-12-31

2017-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 71261 959 70 336 829
Omklassificering 0 618 473
Arets investering byggnader 0 306 657
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 218 391 166 476
Arets investering markanliggning 0 51915
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 71 480 350 71 480 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -18 005 342 -16 733 605
Arets avskrivningar byggnader -1271737 -1271737
Ingaende avskrivningar markanldggningar -176 859 -166 476
Arets avskrivningar markanliggningar -10 383 -10 383
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 464 321 -18 182 201
Utgdende bokfort virde 52 016 029 53298 149
Bokforda viarden byggnader 51 984 880 53256 617
Bokforda varden markanléggningar 31149 41532
Fastighetsbeteckning: Gesillen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1978 145 000 000 61 000 000 206 000 000 206 000 000
Lokaler 95 000 0 95 000 95 000
145 095 000 61 000 000 206 095 000 206 095 000

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 0 555973
Arets Investering 495 772 62 500
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -618 473
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 495772 0

Avser byte av fonster fran tva-glas PVC till tre-glas ljudisolerade aluminium/tré fonster. Total kostnad ca

18 248 tkr. Etapp 1, 2 250 tkr, berdknas vara fardigstallt under 2019.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Ovriga fordringar

Skattekonto 19 867 19 867
Ovriga fordringar 0 21366
19 867 41 233

11
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 89 787 88 574
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 0 185574
Forutbetald kabel-TV och bredband 119 586 24 567
Forutbetald fastighetsskotsel 418 017 0
Upplupen skadeerséttning 966 478
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 200 783 2 040
828 173 1267 233

Kassa 6 1538
Swedbank 4203 924 3981577
4203930 3983115

Nésta ars

Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank rorlig 0,75% 15 497 295 0
Swedbank 2020-09-25 1,37% 2020-09-25 9240 000 210 000
Swedbank 2022-10-25 1,69% 2022-10-25 8 160 957 32 360
32 898 252 242 360

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 655 892
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,27%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 969 440
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 31 686 452
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sédkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttingar

Fastighetsinteckning 44 878 500 44 878 500
Summa stillda sidkerheter 44 878 500 44 878 500

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 3300 3300
Arbetsgivaravgifter 0 1799
Medlemmars inre fond 29 878 29 878
Ovriga kortfristiga skulder 9400 9400

42 578 44 377
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsférvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

(L_(L/i 2019
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Inger Linderoth © B 'rnﬁlal{in
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s
c 13
Gunnar Aurén N Azﬁl/)ajic
\ (M. \/Q)\.,\ Mk’%%’/
Tore Olsson Ulla Bjorn ]

Vér revisionsberéttelse har avgivits 20 19-0‘1 -'S 0

Lilian Odh Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

13

HSB BRF HAGABORG | KARLSTAD
Org nr 716411-3008

115 600 112 300
29 690 27482
445 145 489 347
63 975 47139
21760 21225
24 638 42298

1 145 005 1292755
763 942 69 263
2609 755 2101809

o

Eva Eriksson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman | HSB Bostadsrattsférening Hagaborg i
Karlstad, org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisfdrening Hagaborg i Karlstad for ar 2018,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppratiats | enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat r drat enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéatisisen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstémman faststiller resultatritkningen
och balangrakningen fOr fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige, Revisoremas
ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Den
aukloriserade revisoms ansvar och Den féreningsvalds revisoms
ansvar,

Vi ér oberosnde i firhéllande il freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vianser alt de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tllréickiiga och
Andamalsenliga som grund f6r vara utialanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverker vara uftalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet
pé Klassificering av freningens skulder il kredifinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har lan som Klassificerats som
langfristiga men fSrfaller inom eft &r frén balansdagen och som démed
ar kortfristiga. :

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen sorm har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven ©r den interna kantroll som de bedémer &r
nildvandig for att upprétia en &rsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felakligheter, vare sig dassa heror p& oegentlighater eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisingen angvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmdga att fortsélta verksamheten. De
upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om Hrh&llanden som kan paverka
fémégan att fortsétta verksamheten och att anvBnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock infe om beslut

har fattats om att avveckia verksamheten.

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfer pé fel, och att lémna en revisionsheraticlse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atf uppticka en vasentli
felaktighet om en s&dan finns. Felakiigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt slier
tilsammans rimiigen kan ®rvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndars fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema f6r vagentliga
felakfigheter | arsredovisningsn, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, utiormar och utir
granskningsatgarder blend annat utifran dessa risker och
inhémfar revisionsbevis som &r tillrackliga ach
andamalsenliga fOr att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fCr att inte upptacka en viisentlig
felaktighet till 3ljd av oegentligheter ar higre &n fren
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentigheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av infemn kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interng kontroll som har betydelse f6r min revision for aft
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
ill omsténdighetema, men inte fir att uttalz mig om
effektiviteten { den inferna kontrollen.

utvarderar jag 1ampligheten | de redovisningspringiper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

draf jag en slutsats om Empligheten | att styrelsen
anvander antegandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inliémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
héndelser elfer forhallanden som kan leda tifl betydande
tvivel om fdreningens forméaga att forlsétia verksambeten.
Om jag drar slutsaisen aft det finns en vésentlig
oskerhetsfaldor, maste jag | revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama | &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfakiorn elier, om sadana
upplysningar &r otillrfickliga, modifiera uttelandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pé de
revisionshevis som inhmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
fornéllanden gora att en forening inte lAngre kan fortsétta
verksamhsten,

ubvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukiuren och innehaliet | Arsredovisningen, dériblang
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionema och héndelsema pa eft satt
s0m ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de aventuella betydande brister | den intema kontrollen som
jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorms ansvar

Jag har utfér en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprétiats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av fdreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsradovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens fGrvalining 6r HSB Bostadsréttsforening Hagaborg |




Karlstad for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Urban Johansson Lilian Odh

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till féreningsstimman foresld hur arets resultat samt Svrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrékningen
Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgdngar bestér av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgérder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrékningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)
Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden Over flera ar.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Léngfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhéallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avséttningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och dterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stallda sidkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvdndande av verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.
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