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F um ] um I Styrelsen for HSB bostadsrttsforening
Haeaborg i Karlstad far héirmed
orvaltningsberattelse s wieiiman

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Karlstads Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar tack vare lagre driftskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&4n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 589 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 464 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ;

Fastigheten bestar av 286 bostider pé totalt 20 456 kvm samt 1 lokal pa 19 kvm i 17 bostadshus pa Tolvmansgatan 1-
39. Foreningen har 1 garage med 42 platser samt 208 bilplatser varav 80 med motorvérmare. 10 fristdende byggnader
for tvittstugor, cykelgarage, bastu, védvstuga, snickarlokal, dvernattningsrum samt vicevérdskontor med
sammantradesrum. Det finns 49 forrad som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet #r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar Vérmland. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten dr uppliten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Karlstads Kommun. Avtalet géller oférandrat i 10 ar
t.0.m. 2027-12-31 med en &rlig avgild pa 742 296 kr.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0o.m ordinarie stim
Inger Mork Gerlesdotter Vice ordforande  Till 2022-09-30
Inger Mork Gerlesdotter Ordférande Frén 2022-10-01 2023
Ulla Bjorn Ordférande Till 2022-09-30
Ulla Bjorn Ledamot Frén 2022-10-01 2023
Ulla Michel Ledamot Till 2022-09-30
Ulla Michel Vice ordférande ~ Frén 2022-10-01 2024
Petter Malmborg Sekreterare 2024
Jarl Stiernstedt Ledamot 2024
Niklas Holmberg Ledamot Till 2022-10-19
Mats Eriksson Ledamot Utsedd av HSB Virmland

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Auktoriserad revisor utsedd av

Urban Johansson HSB Riksforbund 2023
Bengt Bystrom Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Risel 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emma Franzén

Lilian Bystrom, sammankallande

Marianne Karlsson

visentliga handelser under rékenskapsaret

2023
2023
2023

En fortsatt ordniarie foreningsstimma fran verksamhetsaret 2020 hélls den 18 januari 2022 da § 1-9 samt 15 —28

behandlades.

I samband med en villkorsdndring av ett 1an i november méanad, gjordes en extra amortering om 3 miljoner.

Foreningen har under verksamhetsaret tréffat en forlikning med motparten i fragan om en stulen huvudnyckel. Det
sverenkomna beloppet kronor 524 717 erhélls 2022-12-06.

Okande rintekostnader kommer pé sikt att medfora hojda manadsavgifter.

Under verksamhetséret har ett arbete paborjats avseende renovering av hissar samt ytskikt i trapphus,
renoveringsarbeten kommer att paborjas under forsommaren 2023.

Foreningen har 4ven paborjat montering av laddstolpar for el-bilar, totalt 12 stolpar vilket ger 24 ladd-platser, varvid
antalet parkeringsplatser med motorvérmare kommer att minska med motsvarande antal.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 345 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 348 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 697 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 overlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 29 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.

Flerarsoversikt / Nyckeltal

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15319 15041 15372 15529 15521
Resultat efter finansiella poster 4 875 2529 2 794 -8 465 822
Soliditet % 33 26 23 19 35
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 697 697 697 697 697
Lan, kr/m? 2 059 2231 2255 2163 1 607
Sparande i ki/kvm 320 194 242 271 256
Rintekénslighet 2,91 3,23 3,24 3,10 2,31
Energikostnad / kvm 149 164 139 150 149

Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 6932100 2074 697 5494 639 2529322

Disposition enl. 4rsstimmobeslut 2529322 -2 529322

Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000

lanspraktagande av underhallsfond -85942 85942

Arets resultat 4 875 068

Vid érets slut 6932100 2 388 755 7709 902 4 875 068
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8 023 961

Arets resultat 4 875 068

Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 85942

Summa 12 584 971

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 12 584 971
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i ovrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15318 531 15 041 093
Ovriga rorelseintikter Not 3 688 700 26 876
Summa rorelseintakter 16 007 231 15 067 969
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 827 695 -9 502 508
Ovriga externa kostnader Not 5 -848 995 -691 092
Personalkostnader Not 6 -475 651 -486 135
Av- och nedskrivningar av matericllz och
immateriella anldggningstiligingar Not 7 -1589 363 -1419 277
Summa rorelsekostnader -10 741 704 -12 099 013
Rorelseresultat 5265 527 2 968 956
Finansiella poster
Resultat frin Ovriga finansiclia
anldggningstillgdngar Not 8 11016 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter  Not 9 50 687 0
Rintekostnader och liknande resuliziposter Not 10 -452 162 -439 635
Summa finansiella poster -390 459 -439 635
Resultat efter finansiella poster 4 875 068 2 529 322
Arets resultat 4 875 068 2 529 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 11 55259613 52 664 513
Maskiner och inventarier Not 12 1 804 966 0
Pdgdende nyanliggningar Not 13 0 5965 321
Summa materiella anliiggningstillgingar 57 064 579 58 626 834

Finansiella anliggningstillgingar

Léngfristiga viirdepappersinnehay Not 14 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anliiggningstillgingar 57065 079 58 627 334

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1 926 26 451
Ovriga fordringar Not 16 84 198 52276
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 17 5 967 984 881 063
Summa kortfristiga fordringar 1054 108 959 790

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8673 761 4 857 836
Summa kassa och bank 8 673 761 4 857 836
Summa omsittningstillgingar 9727 869 11 779 948
Summa tillgdngar 66 792 948 64 444 960
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6932 100 6932100

Fond for yttre underhall 2 388 755 2 074 697

Summa bundet eget kapital 9320 855 9006 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7709 902 5494 639

Avets resultat 4 875 068 2 529322

Summa fritt eget kapital 12 584 970 8023 961

Summa eget kapital 21 905 826 17 030 758
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20921 988 37082 245

Summa léngfristiga skulder 20 921 988 37 082 245

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21205 526 8559 035

Leverantdrsskulder Not 20 669 660 556 827

Skatteskulder Not 21 40 855 67364

Ovriga skulder Not 22 47 489 59 406

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 001 604 1 089 325

Summa kortfristiga skulder 23 965 134 10327799

Summa eget kapital och skulder 66 792 948 64 444 960

W



§
Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 875 068 2 529 322
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1589 363 1419277

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore _

fordndringar av rorelsekapital 6 464 431 3948 599
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Pégaende arbeten (6kning-, minskning+) 5962 321 647 003

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -94 318 195 444

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 986 686 -1 001 036

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 13 319 120 3790010
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -5989 429 -728 128

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -5 989 429 -728 128
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -3 513 766 -509 571

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 513 766 -509 571

Arets kassaflode 3815925 2 552 311

Likvidamedel vid drets borjan 4 857 837 2 305 526

Likvidamedel vid rets slut 8 673 761 4 857 837

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald riinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Axrsredovisning och
koncernredovisning (K3). Vissa forandringar har skett i resultatrdkningens uppstéllning.

Redovisning av intakter

Hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rékenskapséret redovisas som intdkt. Rénta
och utdelning redovisas som en intikt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Underhéll/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande undexhﬁll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhillsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsiittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgirder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens drsstimma.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det p basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 20-80
Markanldggning Linjdr 20
Markinventarier Linjar 15
Installationer Linjdr 15-20

Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande och avgaende komponenter Avskrivningsprincip Antal ar

Skyddsrum — garage Linjar 33
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Vidare har omklassificering gjorts fran byggnad till markinventerier, samt installationer under ret.
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hinforas till inkdp, konstruktion eller produktion av materiell anldggningstillgng som tar
betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller séiljas inkluderas i tillgdngens anskaffningsvirde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns négon indikation pd att en tillgangs virde &r ldgre dn dess redovisade virde,
Om en sadan indikation finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde.

Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid
berékning av nyttjandevirdet beriiknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgdngen véntas ge upphov till i den
l6pande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds i fore skatt och
dterspeglar marknadsmissiga beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund for berikningen av dtervinningsviérdet vid den senaste
nedskrivningen har foridndrats.

Leasing
Leasingtagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhajd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjdnster
som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Leasinggivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagédngshyra men exklusive utgifter for tjénster
som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Utlidndsk valuta

Poster i utlindsk valuta

Monetéra poster i utlindsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetira poster riknas inte om utan redovisas
till kursen vid anskaffningstillfillet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetira poster redovisas i resultatrdkningen
det rikenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgAngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument viirderade utifrin
anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fiin balansréikningen

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir foretaget blir part i instrumentets avtalsmissiga
villkor. En finansiell tillging tas bort fran balansrikningen nér den ritten till kassaflédet fran tillgangen har upphaort
eller reglerats. Detsamma giller nir de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt viésentligt dverforts
till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphart.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet av tillgadngen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det lidgsta av anskaffningsvirdet och
nettoférsiljningsvirdet pd balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omsittningstillgdngar virderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.
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Rintebirande finansiella tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Viirdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som 4r direkt hénforliga till
upptagande av ln har korrigerat ldnets anskaffningsvirde och periodiserats enligt effektivrédntemetoden. Kortfristiga
skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Fastighetslin
Ln med forfallodag (villkorsindringsdag) under kommande rikenskapsar samt del av dvriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas i sin helhet som kortfristiga lan.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till foljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att bekriftas av en eller
flera osiikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek

inte kan berdiknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sédana garantier, ekonomiska dtaganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 14 264 244 14 144 866
Hyror, lokaler 15376 13 158
Hyror, garage 216 200 187 576
Hyror, p-platser 344 900 325831
Hyror, 6vriga 0 16 316
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -140 -260
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2743 -2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 947 -300
Elavgifter 484 641 356 606
Summa nettoomsattning 15318 531 15 041 093

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga avgifter 0 7092
Ovriga ersittningar 65228 6 867
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 50 406 9918
Forsakringsersittningar 573 066 3000
Summa ovriga rorelseintakter 688 700 26 876



Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -85 942 -15 469
Reparationer -873 375 -2 521 095
Sjalvrisk 0 -12 329
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -435 634 -418 744
Tomtrittsavgild -742 296 -738 322
Forsdkringspremier -140 195 -98 191
Kabel- och digital-TV -502 624 -468 492
Systematiskt brandskyddsarbete -9919 -2 475
Serviceavtal -167 280 -109 835
Obligatoriska besiktningar -16 230 -147 568
Bevakningskostnader -6 209 -2 586
Ovriga utgifter, kdpta tjénster =79 716 0
Sné- och halkbekdmpning -204 095 -46 315
Drift och forbrukning, dvrigt ' -45 357 -125616
Forbrukningsinventarier -12 257 -39 590
Fordons- och maskinkostnader 0 -151
Vatten -555573 -570 508
Fastighetsel -822 559 -954 097
Uppvéarmning -2162 191 -2 196 087
Sophantering och atervinning -392 849 -339 092
Forvaltningsarvode drift -573 395 -695 946
Summa driftskostnader -7 827 695 -9 502 508
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -295 581 -112 776
IT-kostnader -32 099 -53 656
Arvode, yrkesrevisorer -135375 -41 715
Ovriga forsiljningskostnader 0 -9 644
Ovriga forvaltningskostnader -92 058 -52 930
Kreditupplysningar -6 486 -4 369
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -43 712 -6 426
Kontorsmateriel -11 908 -22 644
Telefon och porto -11 881 -20 771
Medlems- och foreningsavgifter -124 550 -124 550
Konsultarvoden -91 564 -234 255
Bankkostnader -3782 -9317
Ovriga externa kostnader 0 1961
Summa dvriga externa kostnader -848 995 -691 092
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -41 794 -153 934
Sammantridesarvoden -88 118 1156
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -236 201 -248 659
Ovriga kostnadsersittningar -16 016 0
Ovriga personalkostnader -5563 -5 260
Sociala kostnader -87 959 -79 438
Summa personalkostnader -475 651 -486 135
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 373 698 -1419 277
Avskrivning Markanldggningar -10 385 0
Avskrivning Markinventarier -28 036 0
Avskrivning Installationer -177 244 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 589 363 -1 419 277
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 11016 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 016 0



Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rénteintéikter fran bankkonton 32967 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 17 463 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 257 0
Summa oOvriga ranteintékter och liknande resultatposter 50 687 0

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -450 065 -431 738
Ovriga rintekostnader 2097 -6 805
Ovriga finansiella kostnader 0 -1092
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -452 162 -439 635
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 75 9990 086 75261 958
Markanldggning 218391 218 391
76 208 478 75 480 340
Arets anskaffningar
Byggnader 5989429 728 128
Arets omklassificering till markinventarier -420 543 0
Markinventarier 420 543
Arets omklassificering till installationer -3 847 370 0
2142 059 728 128
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 78 350 537 76 208 478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 543 965 -22 124 688
-23 543 965 -22 124 688
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 373 698 -1 419277
Omklassificering byggnad 1 865 160
Markanldggning -10 385
Markinventerier -28 036
453 041 -1 419 277
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 23 090 924 -23 543 965
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 259 613 52 664 513
Varav
Byggnader 55186 337 52664 513
Markanldggning 0 0
Markinventerier 73277 0
Taxeringsvirde Virdeér Byggnad Mark Totalt Foregdende ar
Bostdder hyreshus 1978 167 000 000 66 000 000 233 000 000 233 000 000
Lokaler 120 000 0 120 000 147 000
167 120 000 66 000 000 233 120 000 233 147 000
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Not 12 Maskiner och inventerier
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Arets omklassificering
Installationer 3847370
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3847 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -1 865 160
-1 865 160
Arets avskrivningar
Installationer -177 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 042 404
Restvarde enligt plan vid arets slut 1804 966
Varav
Installationer 1 804 966
Not 13 Pagaende nyanldaggning
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 5962321 6 609 325
Avets anskaffningar 38 983 81 125
Arets omklassificering till underhallskostnad -11 875
Arets omklassificering till anliggning -5 989 429 - 728 128
Redovisat varde vid arets slut 0 5962 321
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa fordringar hos koncernféretag 500 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1426 14 113
Kundfordringar 500 12 338
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1926 26 451
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Not 16 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hos anstillda 2973 0
Skattekonto 49 364 52276
Momsfordringar 31861 0
Summa 6vriga fordringar 84 198 52 276
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 294 650 140 195
Forutbetalda driftkostnader 2565 2415
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 100 198 385
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 683 125 647
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3375 437
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 164 048 228 410
Forutbetald tomtrittsavgild 231 563 185 574
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 967 984 881 063
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 24 897 19 058
Transaktionskonto 8 648 864 4 838 778
Summa kassa och bank 8 673 761 4 857 836
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 42127 514 45 641 280
Niista drs amortering pé lngfristiga skulder till kreditinstitut -510 000 -505 781
Inteckningsldn som ska villkorsindras under kommande verksamhetsar -20 695 526 -8 053 254
Langfristig skuld vid arets slut 20 921 988 37 082 245

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,03% 2025-10-25 0,00 5009 488,00 0,00 5009 488
SWEDBANK 0,84% 2022-10-25 8053 254,00 -5 009 488,00 3 043 766,00 0
NORDEA 0,59% 2023-07-19 5510 124,00 0,00 70 000,00 5440 124
NORDEA 0,85% 2023-08-16 15455 402,00 0,00 200 000,00 15255 402
NORDEA 0,84% 2024-09-18 16 622 500,00 0,00 200 000,00 16 422 500
Summa 45 641 280,00 0,00 3513766,00 42127 514,

“Senast kinda rintesatser
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Under niista ridkenskapsér ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden ska ytterligare 2 040 000 amorteras mellan 2 till § ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 39 577 514 kronor forfaller till betalning, ska amorteras, senare ir 5 ar efter balansdagen. Lanen Ioper till vidare

eller tills slutbetalning skett.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 584 700 539 755
Ej reskontraférda leverantérsskulder 84 960 17072
Summa leverantdrsskulder 669 660 556 827
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 67364 67 364
Debiterad preliminérskatt -26 509 0
Summa skatteskulder 40 855 67 364
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 29 878 29 878
Mottagna depositioner 8 600 8 600
Skuld f6r moms -6 555 0
Skuld sociala avgifter och skatter 7237 20 888
Clearing 8329 40
Summa &vriga skulder 47 489, 59 406
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 8220
Upplupna réntekostnader 56 049 52173
Upplupna driftskostnader 72 325 46 315
Upplupna kostnader for reparationer och underhal] 28 365 11 873
Upplupna elkostnader 106 148 113 726
Upplupna virmekostnader 337 893 344 463
Upplupna kostnader for renhallning 32763 26 294
Upplupna styrelsearvoden 67 405 26 162
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1843 17 625
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1298 813 442 475
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2001 604 1089 325
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Not 24 Stillda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 55049 000 55049 000

Not 25 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Under verksamhetsaret 2023 har foreningen tva ldn som ska villkorsindras, totalt 20,7 miljoner. D4 forvintade rantor
kommer vara hogre dn nu gillande kommer detta paverka foreningens ekonomi negativt, vilket kommer medfora 6kade
manadsavgifter for medlemmarna.

Foreningen har ett avtal avseende el med fast pris till och med 2023-12-31, varvid kostnaden for el kommer att vara
oftréndrad under verksamhetséret 2023.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad, org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflade fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 2021 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2022-05-05 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér
alt utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen,
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- Ulvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de



underliggande transaklionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsratisforening
Hagaborg i Karlstad for &r 2022 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat st handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
alt vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 2 £/¢ 2023
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Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r forening
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningen
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas mar
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon for
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. Ern
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponer:
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreni
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden 1
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan sl
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa forenin
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehd
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvi slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande §ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet iir litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningcn skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastighef
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara he
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalern:

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande unc
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden sor
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &r:

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har r
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, ellei
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7 827 695 9502 508
Ovriga externa kostnader 848 995 691 092
Personalkostnader 475 651 486 135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1589363 1419277
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 390 459 439 635
Summa kostnader 11132163 12 538 648

589 363,00

1715 105,00

7 827 695,00
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M Gvriga kostnader

9 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-12-31
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund ; 532 459
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 21 630
Tradgardsskotsel extra debiterat 2244
Systematiskt brandskyddsarbete 9919
Serviceavtal 167 280
Inre skotsel/stid extra 0
Hissbesiktning 16 230
Bevakningskostnader 2415
Bevakningskostnader jour 3794
Ovriga utgifter for kopta tjanster 79716
Snd- och halkbekdmpning 204 095
Rep bostider utg for képta tj 62 131
Rep lokaler utg for kdpta tj 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 29018
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 24 275
Rep install utg for kdpta tj Virme 23 974
Rep install utg for képta tj Ventilation 11 286
Summa driftkostnader 7 827 695

2162 191,00

822 559,00

555 573,00

I Sophantering och atervinning
392 849,00 I21 Uppvarmning

el

I vatten

I Gvriga kostnader
B underhall
B Reperationer

873 375,00

85 942,00

2935 206,00
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