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Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening

F 6 rva Itn i N g S be rétte I se Hagaborg i Karlstad fér hirmed avge

drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 11 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Karlstads Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat ir séimre dn foregdende ar beroende pa hogre driftskostnader och rintekostnader.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som ska villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 633 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 670 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestéar av 17 bostadshus med 286 bostédder pa totalt 20 456 kvm samt 1 lokal pa 19 kvm. Adresser &r
Tolvmansgatan 1-39. I foreningen ingér ocksa 1 garage med 42 platser samt 208 bilplatser varav 66 med motorvarmare.
och 24 laddpunkter for elbils-laddning. Det finns dven 10 fristdende byggnader for tvattstugor, cykelgarage, bastu,
vavstuga, snickarlokal, dvernattningsrum samt vicevardskontor med sammantrddesrum.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad i Lansforsakringar Varmland. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads Kommun. Avtalet géller i 10 ér t.o.m.
2027-12-31 med en nu géllande arlig avgild pa 926 252 kr.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Foreningens underhallsplan ér frdn 2018. Upprittad i samarbete med HSB som da var foreningens forvaltare.
Senast reviderad 2019. Nuvarande styrelse gick igenom underhallsplanen under 2023.

2024 har avtal tecknats med HSB om underhéllsplan online.

Arbetet med uppdatering/revidering av planen har paborjats vid arsredovisningens avlamnande.

Underhall / investeringar de fem kommande aren bestar framst i dren arbeten med hissar och ytskikt i trapphus samt
foreningens parkeringsytor. Man arbetar dven med att tillskapa en utvindig gemensamhetsyta. Man berdknar att
kostanden for dessa arbeten uppgar till cirka 20 miljoner.

2 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ha%aQbQOH i Karlstad Org.nr: 716444390

8 P
Transaction 09 5557513659641 ‘E‘.’F‘ Signed IMG, CR, JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Inger Mork Gerlesdotter Ordférande 2025
Ulla Michel Vice ordfoérande  Till 2023-11-30
Ulla Bjorn Ledamot 2025
Pernilla Agren Ledamot 2025
Per-Ove Eriksson Ledamot Till 2023-11-30
Per-Ove Eriksson Vice ordforande ~ Fran 2023-12-01 2024
Carina Rhose Ledamot 2024
Jarl Stiernstedt Ledamot 2024
Mats Eriksson Ledamot Utsedd av HSB Varmland

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Auktoriserad revisor
utsedd av HSB
Urban Johansson Riksforbund 2024
Johnny Johansson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Lars Risel 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Franzén 2024
Lilian Bystrom, sammankallande 2024
Marianne Karlsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har bytt lagenhetsdorrar till samtliga bostadsritter under verksamhetséret 2023. Dock skedde inte
slutbesiktning samt slutfakturering forrdan 2024, varvid investeringen aktiveras forst under 2024.

Forening har under aret investerat i 12 stycken laddstolpar for elbil, 24 laddpunkter. Vid tidpunkten ansokte foreningen
om bidrag for investeringen hos Naturvardsverket. Bidrag erh6lls med kronor 223 850.

Ulla Michel valdes som ledamot for en mandattid om tva &r pa foreningsstimman 2022. Ulla Michel har valt att limna
styrelsen i fortid, hon ldmnade styrelsen 2023-11-30.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 350 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 353 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 3 %.

For det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 3,0 % fran och med 2024-01-01.
Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 718 kr/m¥4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 22 st.)

3| ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforemng Hagabor r a Org.

i K
Transaction 09222115557

vwm
\ﬂ(”
®

5! S\gm(‘d IMG, CR, JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Vid rékenskapséarets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 15 738 282 15318 531 15 041 093 15372374
Resultat efter finansiella poster 1037343 4 875 068 2529322 2794 124
Soliditet % 33 33 26 23
Arsavgift andel i % av totala

wresemikter o % % %
bAs:?;:igsif;tfr/kvm uppléten med 737 71 709 723
Energikostnad kr/kvm 184 173 182 186
Sparande kr/kvm 216 320 194 242
Skuldséttning kr/kvm 2 034 2 059 2231 2256
Skuldséit}nlng kr/kvm upplaten med 2034 2059 2931 2956
bostadsratt

Réntekdnslighet % 2.8 2,9 3,1 3,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter, IMD, som normalt ingar i arsavgiften) delat pa
totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter
som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 6932 100 2388 756 7709 902 4 875 068
Disposition enl. drsstimmobeslut 4875068 —4 875 068
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000

lanspriktagande av underhéllsfond =745 655 745 655

Arets resultat 1037343
Vid arets slut 6932100 2643101 12 330 625 1037343
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 12 584 970

Arets resultat 1037343

Arets avsiittning till underhallsfond -1 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 745 655

Summa 13 367 969

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 13 367 969

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15738 282 15318 531
Ovriga rorelseintikter Not 3 336 298 688 700
Summa rorelseintakter 16 074 581 16 007 231
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 500 407 =7 827 695
Ovriga externa kostnader Not 5 =736 458 —848 995
Personalkostnader Not 6 =540 300 —475 651
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1632 575 —1 589 363
Summa rorelsekostnader -14 409 740 -10 741 704
Rorelseresultat 1 664 841 5265 527
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 11016
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 185 730 50 687
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —813 228 —452 162
Summa finansiella poster -627 498 -390 459
Resultat efter finansiella poster 1037 343 4 875 068
Arets resultat 1037 343 4 875068
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 53 857 879 55259 613
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1931 648 1 804 966
Pagaende nyanldggningar Not 13 3 868 637 0
Summa materiella anldggningstillgangar 59 658 165 57 064 579

Finansiella anléiggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 59 658 665 57 065 079

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 125 487 1926
Ovriga fordringar Not 16 53378 84 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 851918 967 984
Summa kortfristiga fordringar 1030 783 1054 108

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8 734 649 8 673 761
Summa kassa och bank 8 734 649 8673 761
Summa omsittningstillgingar 9 765 432 9 727 869
Summa tillgdngar 69 424 096 66 792 948
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6932100 6932100

Fond for yttre underhall 2 643 101 2 388 756

Summa bundet eget kapital 9575201 9 320 856

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 330 626 7709 902

Arets resultat 1037343 4875 068

Summa fritt eget kapital 13 367 969 12 584 970

Summa eget kapital 22943 170 21 905 826
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11 984 890 20 921 988

Summa langfristiga skulder 11 984 890 20 921 988

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 29 632 624 21205 526
Leverantorsskulder Not 20 2376 160 669 660
Skatteskulder Not 21 57727 40 855
Ovriga skulder Not 22 62 948 47 489
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 351 654 2 001 604
Summa kortfristiga skulder 34 481 113 23 965 134
Summa eget kapital och skulder 69 424 096 66 792 948
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1037 343 4 875 068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1632 575 1589 363

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2 669918 6 464 431
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) -3 868 637 5962 321

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 23325 —94 318

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 088 881 986 686

Kassaflode fran den lopande verksamheten 913 488 13319 120
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -342 600 -5 989 429

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -342 600 -5 989 429
Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan —510 000 -3 513766

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —510 000 -3 513 766

Arets kassaflode 60 887 3815925

Likvidamedel vid arets borjan 8673 761 4 857 836

Likvidamedel vid rets slut 8 734 649 8673 761

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokforingslagens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisning. Vissa forandringar har skett i resultatrdkningens uppstéllning.

Redovisning av intdkter

Hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intdkt. Rinta
och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som é&r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgidngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20 - 80
Markanldggning Linjar 20
Markinventarier Linjar 15
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte féremal for avskrivningar.
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

10 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Hagaborg i Karlsta
Transaction 09222115557513

6477938008 .
& Signed IMG, CR, JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Tillkommande och avgaende komponenter Avskrivningsprincip Antal ar

Laddstolpar elbils-laddning Linjar 5
3 st avfuktare monterade i garaget Linjar 5
Laneutgifter

Léneutgifter som kan hédnforas till ink6p, konstruktion eller produktion av materiell anldggningstillgang som tar
betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas inkluderas i tillgdngens anskaffningsvérde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs varde &r ldgre dn dess redovisade vérde.
Om en sédan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den
lopande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds &r fore skatt och
aterspeglar marknadsmaéssiga bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste
nedskrivningen har fordndrats.

Leasing
Leasingtagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster
som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden.

Leasinggivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster
som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.

Utliindsk valuta

Poster i utldndsk valuta

Monetéra poster i utlindsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster riknas inte om utan redovisas
till kursen vid anskaffningstillféllet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster redovisas i resultatrakningen
det rakenskapsér de uppkommer.

Finansiella tillgidngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nir foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgédng tas bort fran balansrdkningen nér den rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort
eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som dr forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts
till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljningsvardet pa balansdagen.

1 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Hagaborg i

i Karlstad .nr: 3008 o
Transaction 092 211%5575136 ¢ 3} Signed IMG, CR, JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omséttningstillgdngar virderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgdngar vdrderas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hinforliga till
upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga
skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Fastighetslan
Léan med forfallodag (villkorsindringsdag) under kommande rdkenskapsér samt del av dvriga lan som amorteras under
kommande rakenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga 1an.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrédffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek
inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 14 692 344 14 264 244
Hyror, lokaler 56 793 15376
Hyror, garage 242 980 216 200
Hyror, p-platser 370 812 344 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —355 —140
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 845 —2 743
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7975 -3 947
Rabatter =55 0
Elavgifter 385583 484 641
Summa nettoomsittning 15 738 282 15 318 531

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 60 969 65 228
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 0
Ovriga rorelseintikter 275338 50 406
Forsakringserséttningar 0 573 066
Summa dvriga rérelseintékter 336 298 688 700
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 745 655 —85 942
Reparationer —-1920 101 —873 375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —455 654 —435 634
Tomtrattsavgild —926 252 —742 296
Forsdkringspremier —147 325 —140 195
Kabel- och digital-TV =503 004 =502 624
Systematiskt brandskyddsarbete —42 595 -9919
Serviceavtal —153 775 —167 280
Obligatoriska besiktningar —17 004 —16 230
Bevakningskostnader —2 565 -6 209
Ovriga utgifter, kopta tjinster —65 859 =79 716
Sno- och halkbekdmpning —417 529 —204 095
Drift och forbrukning, 6vrigt =77 087 —45 357
Forbrukningsinventarier -10 950 -12 257
Vatten —622 884 —555 573
Fastighetsel =916 220 —822 559
Uppvarmning —2230379 —-2162 191
Sophantering och atervinning =420 579 —392 849
Forvaltningsarvode drift —824 990 =573 395
Summa driftskostnader =11 500 407 -7 827 695

2023-01-01 2022-01-01
Specifikation till underhall 2023-12-31 2022-12-31
Underhall bostdder -9 000 -12 000
Underhall gemensamma utrymmen -147 561 =73 942
Underhall installationer -1 589 094 0
Summa underhall -1 745 655 -85 942
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —341 304 —295 581
Lokalkostnader =7 000 0
IT-kostnader —32 183 —32 099
Arvode, yrkesrevisorer —28 869 —135375
Ovriga forvaltningskostnader —64 855 —92 058
Kreditupplysningar -122 —6 486
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —39 228 —43 712
Kontorsmateriel -39 070 —11 908
Telefon och porto -10513 —11 881
Konstaterade forluster hyror/avgifter —278 0
Medlems- och foreningsavgifter —124 550 —124 550
Konsultarvoden -17 675 —91 564
Bankkostnader -8 995 -3782
Advokat och rattegangskostnader —21 815 0
Summa ovriga externa kostnader —-736 458 -848 995
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —62 233 —41 794
Sammantriddesarvoden =72 607 —88 118
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —316 225 —236 201
Ovriga kostnadsersittningar -1001 -16 016
Ovriga personalkostnader —16 261 -5 563
Sociala kostnader =71 974 —87 959
Summa personalkostnader =540 300 -475 651
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1373 698 —1373 698
Avskrivning Markanldggningar 0 —10 385
Avskrivning Markinventarier —28 036 —28 036
Avskrivning Maskiner och inventarier =23 750 0
Avskrivning Installationer —207 091 —177 244
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 632 575 -1 589 363

anlaggningstillgangar

15 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ha abor
Transaction 092 211

i
2
DI

JX
\J1_‘

1138008
E} Signed IMG, CR,

JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Utdelning péa aktier och andelar i andra foretag 0 11016

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 016
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintidkter fran bankkonton 7361 32 967

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 176 927 17 463

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 401 257

Ovriga ranteintikter 1 041 0

Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 185 730 50 687

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —811 695 =450 065

Ovriga rantekostnader —1533 -2 097

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -813 228 -452 162
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 711 603 75990 087
Markinventerier 420 543 0
Markanldggning 218 391 218 391
78 350 537 76 208 478
Arets anskaffningar
Byggnader 0 5989 429
Arets omklassificering till markinventarier 0 -420 543
Markinventarier 0 420 543
Arets omklassificering till installationer 0 -3 847 370
0 2 142 059
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 78 350 537 78 350 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 052 503 —23 543 965
Omklassificering byggnad
Markinventarier -28 036 0
Markanldggning -10 385 0
—-23 090 924 —-23 543 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 373 698 —1 373 698
Omklassificering byggnad 0 1 865 160
Markinventarier -28 036 -28 036
Markanldggning 0 -10 385
-1401734 =453 041
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =24 492 657 =23 090 924
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 857 879 55259 613
Varav
Byggnader 53 812 639 55 186 336
Markinventarier 45 240 73277
Markanldggning 0 0
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foregiende ar
Bostéder hyreshus 1978 167 000 000 66 000 000 233 000 000 233 000 000
Lokaler 120 000 0 120 000 120 000
167 120 000 66 000 000 233 120 000 233 120 000
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Not 12 Maskiner och inventerier
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 3847370 0
Arets klassificering
Installationer 0 3847370
Arets anskaffningar
Inventarier 118 750 0
Installationer * 223 850 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4189 970 3847 370
*installationer, anskaffningsviirdet for laddstolpar dr minskat med bidrag firdn Naturvdrdsverket med 50 %.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -2 042 404 - 1865 160
-2 042 404 -1 865 160
Arets avskrivningar
Inventerier -23 750 0
Installationer --207 091 -177 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 249 495 -2 042 404
Restvarde enligt plan vid arets slut 1916 725 1 804 966
Varav
Inventerier 95 000 0
Installationer 1821725 1 804 966
Not 13 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 5962 321
Arets anskaffningar 3 868 637 38 983
Arets omklassificering till underhéllskostnad 0 - 11 875
Arets omklassificering till anliggning 0 -5989 429
Redovisat varde vid arets slut 3 868 637 0
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa fordringar hos koncernféretag 500 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 66 1426
Kundfordringar 125 421 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 125 487 1926
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos anstéllda 0 2973
Skattekonto 53378 49 364
Momsfordringar 0 31861
Summa ovriga fordringar 53 378 84 198
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rinteintakter 21 450 0
Forutbetalda forsdkringspremier 161 583 294 650
Forutbetalda driftkostnader 2 850 2 565
Forutbetalt forvaltningsarvode 280 189 146 100
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 819 125 683
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3958 3375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 24 506 164 048
Forutbetald tomtrattsavgéld 231563 231563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 851 918 967 984
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 6347 102 24 897
Transaktionskonto 2 387 547 8 648 864
Summa kassa och bank 8 734 649 8673 761
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 41617 514 42127 514
Inteckningslédn som ska villkorsdndras under kommande verksamhetsar -29 567 624 -20 695 526
Niésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —65 000 —510 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 984 890 20921 988

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,03% 2025-10-15 5009 488 0 40 000 4969 488
NORDEA 0,84% 2023-07-19 5440 124 —5387 624 52 500 0
NORDEA 4,03% 2023-08-16 15255402 —15 105 402 150 000 0
NORDEA 4,58% 2024-07-19 0 5387 624 17 500 5370 124
NORDEA 4,65% 2024-08-16 0 8 000 000 25 000 7975 000
NORDEA 0,84% 2024-09-18 16 422 500 0 200 000 16 222 500
NORDEA 4,66% 2026-08-19 0 7105 402 25000 7 080 402
Summa 42 127 514 0 510 000 41 617 514

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 040 000 till betalning mellan 2 till 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 39 067 514 kronor forfaller till betalning senare ar 5 ar efter balansdagen. Lanen l6per till vidare eller tills

slutbetalning skett.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 2371187 584 700
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4973 84 960
Summa leverantorsskulder 2376160 669 660
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 57727 67 364
Debiterad preliminérskatt 0 —26 509
Summa skatteskulder 57 727 40 855
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 28 577 29 878
Mottagna depositioner 6 500 8 600
Skuld for moms 16 535 —6 555
Skuld sociala avgifter och skatter 10 866 7 237
Clearing 471 8329
Summa ovriga skulder 62 948 47 489
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 177 385 56 049
Upplupna driftskostnader 241 287 72 325
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 577 28 365
Upplupna elkostnader 115944 106 148
Upplupna viarmekostnader 350339 337 893
Upplupna kostnader for renhéllning 34 980 32763
Upplupna styrelsearvoden 102 782 67 405
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1677 1843
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1312 684 1298 813
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 351 654 2001 604
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 55 049 000 55 049 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

21 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Hagaborg i Karls
Transaction 09222115557¢

641138008 o
@ Signed IMG, CR, JS, ME, PA, PE, UB, JJ, UJ




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Inger Mork Gerlesdotter Per-Ove Eriksson
Ordférande
Carina Rhose Ulla Bjorn
Pernilla Agren Jarl Stiernstedt

Mats Eriksson

Var revisionsberattelse har ldmnats

Urban Johansson Johnny Johansson
Auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksforbund Fortroendevald revisor
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Document

Arsredovisning

Main document

24 pages

Initiated on 2024-03-25 12:49:01 CET (+0100) by Torbjérn
Jonsson (TJ)

Finalised on 2024-04-05 09:11:37 CEST (+0200)

Initiator
Torbjérn Jonsson (TJ)

Riksbyggen
torbjorn.jonsson@riksbyggen.se

Signatories

Inger Mork Gerlesdotter (IMG)
mork.inger@telia.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Inger Mork
Gerlesdotter"
Signed 2024-03-27 08:47:11 CET (+0100)

Jarl Stiernstedt (JS)
Jjarl@stiernstedt.net

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Jarl
Stiernstedt”
Signed 2024-03-27 11:47:08 CET (+0100)
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Carina Rhose (CR)
c.rhose@telia.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "CARINA
RHOSE"
Signed 2024-04-02 20:16:27 CEST (+0200)

Mats Eriksson (ME)
erikssonmats306@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Mats Olov

Eriksson”
S/gned 2024-03-25 13:44:21 CET (+0100)
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Pernilla Agren (PA)
pernilla.agren@salsasen.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "PERNILLA

AGREN"
Signed 2024-03-27 19:54:52 CET (+0100)

Ulla Bjérn (UB)
ullabjorn@telia.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Ulla Maria
Birgitta Bjérn"
Signed 2024-03-25 21:01:16 CET (+0100)

Urban Johansson (UJ)
urban.johansson@weaudit.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "URBAN

JOHANSSON"
Signed 2024-04-04 08:41:11 CEST (+0200)

2/3

Per-Ove Eriksson (PE)
per-ove.eriksson@psmab.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "PER-OVE

ERIKSSON"
Signed 2024-03-26 09:25:42 CET (+0100)

Johnny Johansson (JJ)
Jjohnny.johansson@rydahls.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JOHNNY

JOHANSSON"
Signed 2024-04-05 09:11:37 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad, org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Signed JJ, uj



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Hagaborg i Karlstad for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av vér digitala paskrift

Urban Johansson

Johnny Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Signed JJ, uj
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 500 407 7 827 695
Ovriga externa kostnader 736 458 848 995
Personalkostnader 540 300 475 651
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 632575 1589363
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 627 498 390 459
Summa kostnader 15 037 237 11 132 163
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel grund 650 260 532459
Fastighetsskotsel extra 14 334 21 630
Utemiljo extra 0 2244
Systematiskt brandskyddsarbete 42 595 9919
Serviceavtal 153 775 167 280
Stid extra 2170 0
Hissbesiktning 17 004 16 230
Bevakningskostnader 2565 2 415
Bevakningskostnader jour 0 3794
Ovriga utgifter for kopta tjanster 65 859 79 716
Sné- och halkbekdmpning 417 529 204 095
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 480 0
Rep bostider utg for kopta tj 0 62 131
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 18 426 29018
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 103 967 24275
Rep install utg for kopta tj Varme 29 003 23 974
Rep install utg for kopta tj Ventilation 35928 11 286
Rep install utg for kopta tj El 6710 19 442
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 10 343
Rep install utg for kopta tj Hissar 363 639 166 144
Rep install utg for kopta tj Lassystem 80 894 22 732
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 —2 494
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 85789 106 135
Rep markytor utg for kopta tj Grasytor 4 436 0
Forsakringsskador 1190 830 400 389
UH bostdder utg for mtrl inkp 9 000 9 000
UH bostdder utg for kopta tj 0 3000
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 25463 0
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 13 750 1188
UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning 108 349 72 754
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 323 550 0
UH installationer utg for kopta tj El 14 000 0
UH installationer utg for kdpta tj Hissar 1251 544 0
Fastighetsel 916 220 822 559
Fjarrvirme 2230379 2162 191
Vatten 622 884 555573
Sophémtning 420 579 392 849
Fastighetsforsakring 147 325 140 195
Tomtréttsavgélder 926 252 742 296
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 503 004 502 624
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 97 764 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 48 863 11 875
Underhallsplanering 2 425 0
Felanmailan/jour 9175 5188
Ovriga fastighetskostnader 77 087 45 357
Fastighetsskatt 455 654 435 634
Forbrukningsinventarier 5140 0
Forbrukningsmaterial 5810 12 257
Summa driftkostnader 11 500 407 7 827 695
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Bostadsrdttsforening Hagaborg i
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens

ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruwn o1 hela Livt
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