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B Riksbyggen

Styrelsen for HSB BRF HAGABORG [

Forvaltningsberattelse  wrommaym.

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 1/l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Karlstads Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-01-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-19.
Avrets resultat 4r bittre 4n foregdende ar tack vare hogra intékter.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 2 094 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 477 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestar av 17 bostadshus, upplatna med tomtrétt, med 286 bostédder pé totalt 20 456 kvm samt 1 lokal p& 19
kvm. Adresser dr Tolvmansgatan 1 - 39. Foreningen har ett garage. Pa taket av garaget finns 40 parkeringsplatser, 30
med motorvédrmare och 10 for elbils-laddning. I garaget finns 42 parkeringsplatser, varav 6 for elbils-laddning samt 36
parkeringsplatser. Utover detta finns det dven 7 platser for mc-parkering. Utvéndigt finns en storre parkeringsyta
innehdllande 166 parkeringsplatser. Dessa fordelas enligt foljande, 3 gastparkeringar, 1 handikapp-parkering, 27
motorvarmarplatser, 8 for elbils-laddning samt 127 parkeringsplatser.

Det finns dven 10 fristdende byggnader for tvittstugor, cykelgarage, bastu, dvernattningsrum samt vicevérdskontor med
sammantradesrum.

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig till &r 2036. Styrelsen bedomer den som aktuell och senast den
reviderades var 2025-10-20.

Foreningens byggnader dr fullviardesforsidkrade i Lansforsdkringar Varmland. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads Kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2027-12-31 med en érlig avgéld pa 926 252 kr.

Foreningen ingar inte i ndgon samfillighet.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med ekonomisk foérvaltning under &ret enligt tecknat avtal.
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Mork Gerlesdotter Ordférande 2027

Per-Ove Eriksson Vice ordférande 2026

Pernilla Agren Sekreterare 2027

Eva Eriksson Ledamot 2026

Ulla Bjérn Ledamot 2027

Kim Johnsson Ledamot 2026

Per Spector Ledamot Utsedd av HSB Vérmland
Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Urban Johansson

Auktoriserad revisor utsedd av HSB
Riksforbund
Fortroendevald revisor

2026
2026

Johnny Johansson

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gert Carlsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Franzén 2026
Marianne Karlsson 2026
Helene Baumkircher, ssmmankallande 2026

Foreningens firma tecknas av Inger Mork Gerlesdotter, Per-Ove Eriksson, Kim Johnsson och Pernilla Agren, tva i
forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Vid féreningsstimman 2024-05-28 gav foreningens medlemmar styrelsen i uppdrag att fortsdtta med sitt arbete med en
utredning - paketering av ett storre underhalls- och ombyggnadsprojekt. De olika delarna i paketet beskrevs mera
ingdende vid ett medlemsmote 2024-11-27. Under arbetets géng har paketet svéllt och omfattar idag ytterligare delar.
Vid ett medlemsmote 2025-11-26 informerades medlemmarna om status for projektet. Delar som kan ndmnas &r
underhallsarbete av 15 hissar, underhéll av samtliga trapphus, ombyggnad — ny utformning av tre
komplementsbyggnader och forandrad sophantering ( tillskapande av moloker ). Den 6kade omfattningen pa projektet
medfor ocksé en hogre prislapp vilket i sin tur krdver en storre nyupplaning. Projektet beréknas kosta cirka 48 miljoner.
Lanebehovet berdknas till 35 miljoner. Foreningen kommer att behandla arbetet med hissar och trapphus som I6pande
underhall, pa liknande sétt som 2023, och tillskapandet av moloker samt ombyggnad av komplementsbyggnader som
investeringar.

Under verksamhetsaret har arbetet med omstrukturering av parkeringsplatserna fortgétt samt arbete med garage-
byggnaden. Vid tidpunkten for arsredovisningen uppréttande kvarstér vissa mindre arbeten vilka beréknas vara klara
under véren — forsommaren 2026.

Aven arbetet med titning av fasadblocken pa samtliga bostadsbyggnader, 17 byggnader, har slutforts under &ren. Aven
sockeln pé samtliga bostadsbyggnader har underhallits.

Under aret tilldelades Brf Hagaborg HSB Vérmlands héllbarhetspris for sitt médlmedvetna arbete med hallbarhetsfragor.

Foreningen deltog i MSB nationella beredskapsvecka, vecka 39, under en dag med inriktning p& Grannsamvaro.
Mycket stor uppslutning bland medlemmarna. Information om vad det innebér att bo en i bostadsréttsférening,
krishantering mm i ett soligt och vackert Hagaborg och det grillades 6ver 100 hamburgare.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 352 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 28 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 356 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %

frén och med 1 januari 2026.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten. Dock ingar kostnaden for tv och bredband i méanadsavgiften.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 32 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 17212 16 712 15799 15384 15 055
Resultat efter finansiella poster* 1383 969 1037 4 875 2529
Soliditet %* 34 35 33 33 26
Likviditet % 93 235 182 298 328
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 93 93 o4 92 %6
é(f:f;igs‘rf; tfi/ kvm uppldten med 804 779 737 721 709
Energikostnad kr/kvm* 229 228 184 173 182
Sparande kr/kvm* 260 250 216 320 194
Skuldséttning kr/kvm* 2 131 2010 2034 2059 2231
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 2131 2010 2034 2059 2231
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2.7 2,6 2.8 29 3,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 6932100 1332245 14 678 825 968 816
Disposition enl. arsstimmobeslut 968 816 —968 816
Reservering underhallsfond 1016 000 -1 016 000
lanspraktagande av underhallsfond —1837197 1837197
Arets resultat 1383137
Vid arets slut 6932100 511 048 16 468 838 1383 137
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 15 647 641
Arets resultat 1383 137
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 016 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1837 197
Summa 17 851 975
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 17 851 975

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 212 096 16 711 963
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 549 28 963
Summa 17 280 645 16 740 926
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11213 025 =11 657 469
Ovriga externa kostnader Not 5 —812 746 =761 273
Personalkostnader Not 6 =540 687 —467 188
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —2 093 898 —1 812 405
Summa rorelsekostnader -14 660 355 =14 698 335
Rorelseresultat 2620 290 2 042 591
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 84 554 253 968
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1321707 —1327 743
Summa finansiella poster -1 237 152 -1073 775
Resultat efter finansiella poster 1383137 968 816
Arets resultat 1383 137 968 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60310 737 56 312 374
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1425196 1 670 960
Pégéende nyanldggningar Not 12 7113 022 1 732 635
Summa materiella anléiggningstillgangar 68 848 955 55715970

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 68 849 455 59 716 470

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4373 38 760
Ovriga fordringar Not 15 42 364 49 433
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 446 186 666 889
Summa kortfristiga fordringar 492 923 755 082

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5802418 7 578 496
Summa kassa och bank 5802 418 7 578 496
Summa omsiittningstillgangar 6 295 340 10 066 213
Summa tillgangar 75 144 796 68 050 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 932 100 6 932 100

Fond for yttre underhéll 511 048 1332245

Summa bundet eget kapital 7 443 148 8264 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 468 838 14 678 825

Arets resultat 1383 137 968 816

Summa fritt eget kapital 17 851 975 15 647 641

Summa eget kapital 25295123 23 911 986
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8036 250 14 916 652

Summa langfristiga skulder 8 036 250 14 916 652

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35561 264 26 190 862

Leverantorsskulder Not 19 4090 672 1229 873

Aktuell skatteskuld Not 20 36 171 44 455

Ovriga skulder Not 21 7437 81171

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 2117 878 1 675 049

Summa kortfristiga skulder 41 813 422 29 221 410

Summa eget kapital och skulder 75 144 796 68 050 048
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 620290 2042 591
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2093 898 1 812 405
4714187 3 854 995
Erhallen ranta 105 845 254 128
Erlagd rénta —1 355508 —1341 565
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brénslelager (6kning -,minskning +) 1732 635 2136 002
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 240 869 275 541
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3255411 —1804 119
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 693 439 3374 982
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =5 846 496 —4 021 135
Investeringar i pdgdende byggnation =7 113 022
Kassaflode frin investeringsverksamheten —-12 959 518 —4 021 135
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =510 000 =510 000
Upptagna lan 3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 490 000 —510 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 776 079 -1 156 153
Likvida medel vid arets borjan 7 578 496 8 734 649
Likvida medel vid arets slut 5802418 7 578 496
Kassa och Bank BR 5802418 7 578 496
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokféringslagens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som intékt. Rénta
och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande f6r genomf6rda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé féreningens arsstimma.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20 - 80
Markanldggning Linjar 20
Markinventarier Linjar 15
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 1opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Tilkommande och avgaende komponenter Avskrivningsprincip Antal ar
Markanléggning Linjar 20
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hénforas till ink6p, konstruktion eller produktion av materiell anlédggningstillgang som tar
betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas inkluderas i tillgdngens anskaffningsvirde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pé att en tillgdngs vérde &r lagre dn dess redovisade vérde.
Om en sidan indikation finns, beréknas tillgdngens dtervinningsvérde.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den
16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och
aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berékningen av atervinningsvirdet vid den senaste
nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nir foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrikningen nér den rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort
eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vésentligt dverforts
till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av anskaffningsvéirdet och
nettoforséljningsvérdet pé balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anlédggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga
skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Fastighetslan

Lan med forfallodag (villkorséndringsdag) under kommande rdkenskapsér samt del av 6vriga lan som amorteras under
kommande riakenskapsar redovisas i sin helhet som kortfristiga lan.

Eventualforpliktelser
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B Riksbyggen

En eventualforpliktelse dr:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osékra framtida hédndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek
inte kan beréknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning foér sddana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

2Org.nr: 716411-3008
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 15587 328 15132 768
Hyror, lokaler 64 632 62 568
Hyror, garage 259 664 248 947
Hyror, p-platser 379 032 378 634
Elavgifter 851955 799 316
Ovriga ersittningar 69 485 89 620
Summa nettoomsittning 17 212 096 16 711 963

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 68 549 28 963
Summa dvriga rérelseintdkter 68 549 28 963

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1837197 —2 326 856
Reparationer —681 492 —413 915
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —493 784 —466 180
Tomtréttsavgild —926 252 =926 252
Forsékringspremier —169 300 —161 583
Kabel- och digital-TV =503 350 =503 276
Systematiskt brandskyddsarbete —10 838 -6 575
Serviceavtal —181 740 —94 831
Obligatoriska besiktningar —21415 —183 965
Bevakningskostnader —2985 —2 850
Ovriga utgifter, kopta tjinster —48 791 -50 822
Sno6- och halkbekdmpning —194 007 —253 218
Drift och forbrukning, dvrigt —61 247 =77 414
Forbrukningsinventarier —10 580 =57 059
Fordons- och maskinkostnader 0 =15
Vatten —900 331 =779 688
Fastighetsel —1 187255 —-1519352
Uppvéarmning -2 596 670 -2373910
Sophantering och atervinning —389 276 —405 028
Forvaltningsarvode drift —996 517 —1 054 681
Summa driftskostnader -11 213 025 -11 657 469
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration -361 729 —292 928
Lokalkostnader —1 000 -1515
IT-kostnader —38 931 —37 248
Arvode, yrkesrevisorer —34 061 —49 744
Ovriga forvaltningskostnader —42 144 -85 575
Kreditupplysningar —17 133 —5325
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -73 011 —60 738
Kontorsmateriel —22 575 —16 755
Telefon och porto =8 700 =7309
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —276
Medlems- och foreningsavgifter —132 700 —132 700
Konsultarvoden —67 750 -39 163
Bankkostnader -13 010 —12 835
Advokat och rittegangskostnader 0 -19 163
Summa dvriga externa kostnader -812 746 -761 273
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —66 294 —33 806
Sammantréddesarvoden —45 700 -39 204
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —337 499 —286 724
Ovriga kostnadsersittningar -6 159 —45 904
Ovriga personalkostnader —4 043 -359
Sociala kostnader —80 992 —61 192
Summa personalkostnader -540 687 -467 188
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1465 029 —1465 029
Avskrivning Markanldggningar —292 325 0
Avskrivning Markinventarier —17204 —28 036
Avskrivningar tillkommande utgifter =73 575 =73 575
Avskrivning Maskiner och inventarier —23 750 —23 750
Avskrivning Installationer —222 014 —222 014
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 093 898 -1 812 405

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 84 075 252 351
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 183 596
Ovriga rénteintékter 296 1021
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 84 554 253 968
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1321 566 —1326 950
Ovriga rintekostnader —141 =793
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1321 707 -1327 743
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81732738 77 711 603
Markinventarier 420 543 420 543
Markanldggning 218 391 218 391
82 371 672 78 350 537
Arets anskaffningar
Byggnader 0 4021 135
Markanldggning 5 846 496 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 218 168 82371672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25437 568 -23 898 964
Markinventarier -403 338 -375302
Markanldggning -218 391 -218 391
-26 059 297 -24 492 657
Arets avskrivningar
Byggnad —1 538 604 —1538 604
Markinventarier -17 204 -28 036
Markanldggning -292 325 0
-1 848 133 -1 566 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —27 907 430 —26 059 297
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 310 737 56 312 374
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Varav

Byggnad 54 756 566 56 295 170
Markinventarier 0 17 204
Markanldggning 5554171 0
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foregaende ar
Bostider hyreshus 1978 199 000 000 71 000 000 270 000 000 233 000 000
Lokaler 72 000 0 72 000 120 000
199 072 000 71 000 000 270 072 000 233 120 000
Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 4071220 407122
Inventarier 118 750 118 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4189 970 4189 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -47 500 -23 750
Installationer -2 471 509 - 2249 495
-2 519 009 -2 273 245
Arets avskrivningar
Inventerier -23 750 -23 750
Installationer -222014 -222014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2764773 -2 519 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 1425 196 1670 960
Varav
Inventerier 47 500 71250
Installationer 1377 696 1599711
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Not 12 Pagaende nyanliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Vid érets borjan, markanldggning, parkering 1732 635 3 868 637
Arets anskaffningar, markanliggning, parkering 4113 861 1905 923
Arets anskaffning ombyggnadsprojektet 7 113 022 0
Arets omklassificering till underhallskostnad 0 -20 790
Arets omklassificering till markanldggning, parkering -5 846 496 -4 021 135
Redovisat virde vid arets slut 7113 022 1732635
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andel i HSB Centrala Varmland 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2373 4767
Kundfordringar 2 000 33993
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4373 38760
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 364 49 433
Summa dvriga fordringar 42 364 49 433
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 0 21291
Forutbetalda forsékringspremier 175 026 169 300
Forutbetalda driftkostnader 3195 2985
Forutbetalt forvaltningsarvode 87 049 74 376
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 847 125 838
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3 825 4034
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51243 37 503
Forutbetald tomtréttsavgéld 0 231 563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 446 186 666 889
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Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1486 541 6 764 253
Transaktionskonto 4315877 814243
Summa kassa och bank 5802 418 7 578 496

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 43 597 514 41107 514
Inteckningslan som ska villkorsdndras under kammande verksamhetsar -35 561 264 -26 090 862
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —100 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 036 250 14 916 652

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2.41% 2026-07-21 5300 124 0 70 000 5230124
NORDEA 2,16% 2026-12-16 0 3000 000 0 3000 000
NORDEA 2.38% 2026-08-18 7 875 000 0 100 000 7 775 000
NORDEA 2.25% 2026-09-18 7986250 0 200 000 7 786 250
NORDEA 4,66% 2026-08-19 6980 402 0 100 000 6 880 402
NORDEA 2,19% 2026-10-15 4929 488 0 40 000 4 889 488
NORDEA 2,74% 2027-09-15 8036250 0 0 8036250
Summa 41107 514 3000 000 510 000 43 597 514

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 040 000 till betalning mellan 2 till 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 41 047 214 kronor forfaller till betalning senare dr 5 ar efter balansdagen. Lanen loper till vidare eller tills

slutbetalning skett.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 4079 553 1200 667
Ej reskontraforda leverantorsskulder 11119 29206
Summa leverantérsskulder 4 090 672 1229 873

Not 20 Aktuell skatteskuld

2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatteskuld 36 171 44 455
Summa aktuell skatteskuld 36171 44 455
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Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 2361 17 855
Mottagna depositioner 8 100 6 100
Skuld f6r moms —10 266 4590
Skuld sociala avgifter och skatter 7 246 52674
Avrékning hyror och avgifter -3 0
Clearing 0 —48
Summa dévriga skulder 7 437 81171

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 129 762 163 563
Upplupna driftskostnader 17739 19 206
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 444 0
Upplupna elkostnader 147 858 174 654
Upplupna virmekostnader 354 222 330 847
Upplupna kostnader for renhallning 27 107 32 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 27 194
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 32 663
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32 098 140 749
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1404 648 754 111
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2117 878 1675 049
Not 23 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 55 049 000 55 049 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vdsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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B Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-13

Tid for arsredovisningens fardigstéllande och underskrift framgar av digital signering:

Inger Mork Gerlesdotter, Pernilla Agren
Eva Eriksson Per Spector

Kim Johnsson Per-Ove Eriksson
Ulla Bjorn

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av digital signering

Urban Johansson Johnny Johansson
Auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksférbund Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB bostadsrattsférening Hagaborg i Karlstad, org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsforening
Hagaborg i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala paskrift

Urban Johansson

Johnny Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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