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Juridisk ansvarsutredning - Otilldten
plantering och brandskada i
bostadsrattsforening

Bakgrund

Denna juridiska beddomning avser ansvarsfordelningen vid brandskada dar
bostadsrattshavare utan styrelsens godkannande planterat barrvaxt
(exempelvis tuja) eller annan brandbelastande vegetation i anslutning till
foreningens byggnad och dar brand darefter uppstatt med skada pa
foreningens egendom som foljd.

Rattslig reglering

Enligt Bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 9 § ska bostadsrattshavaren vid
anvandningen av lagenheten och tillhérande upplaten mark iaktta sundhet,
ordning och gott skick.

Enligt 7 kap. 12 § samma lag ansvarar bostadsrattshavaren for skador som
uppkommer genom vardsloshet eller férsummelse.

Vidare stadgar Skadestandslagen (1972:207) 2 kap. 1 § att den som
uppsatligen eller av vardsloshet orsakar sakskada ska ersatta skadan.

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor foreligger aven ett allmant
aktsamhetsansvar avseende brandskydd och brandférebyggande atgarder.

Otillaten plantering

Om plantering skett utan foreningens uttryckliga tillstand eller i strid mot
ordningsregler, stadgar eller sarskilda dispositionsregler for mark, ska
planteringen anses vara en otillaten atgard.

Detta innebar att bostadsrattshavaren ensam bar det primara ansvaret for
anlaggningen och dess risker.



Sarskilt galler detta nar vaxtmaterialet har dokumenterat hog
brandbelastning, sasom barrvaxter (tuja), och placeras i direkt anslutning till
fasad, takfot eller annan byggnadsdel.

Forsakringsrattslig bedomning

Vid skada pa féreningens byggnad intrader normalt féreningens
fastighetsforsakring som primar forsakringsgivare.

Forsakringsbolaget reglerar skadan gentemot foreningen men ager darefter
regressratt mot skadevallande bostadsrattshavare om oaktsamhet kan
pavisas.

Avsaknad av styrelsegodkannande utgor en tungt vagande omstandighet vid
culpabedomningen.

Ansvarsbedomning

Om brand uppstar i otillatet planterad brandfarlig vegetation nara byggnad
foreligger starka skal att bedoma bostadsrattshavarens handlande som
oaktsamt.

Detta galler sarskilt om:

- planteringen skett utan tillstand,

- vaxtligheten varit placerad i direkt anslutning till byggnad,

- brandrisken varit forutsebar,

- foreningen inte haft faktisk kdnnedom eller accepterat atgarden.

| sadant fall féreligger sannolikt fullt skadestandsansvar for
bostadsrattshavaren.

Slutsats

1. Otillaten plantering av brandfarlig vegetation skarper bostadsrattshavarens
ansvar.

2. Foreningens fastighetsforsakring reglerar normalt primarskadan.

3. Forsakringsgivaren kan darefter rikta regress mot medlemmen.

4. Styrelsens avsaknad av godkannande starker regressmojligheten.

5. Om styrelsen inte kant till eller accepterat planteringen star féreningen
juridiskt starkt.



